Herrliches Baugrundstlck in Haslau an der Donau

Objektnummer: 6846/199

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

T +43 676 515 44 07

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2402 Haslau an der Donau
250.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



M e










= IMMOBILIEN




GEMEINDE
HASLAU - MARIA ELLEND

BEBAUUNGSPLAN
BLATT 3/4 - M 1:2000

Bl

‘wgpenes Had
PMareriassar: Planzahl:
CIPL. NG THOMAS HACHL PI- TRAZAAEY
farinca AR Eraesiold Jni 2024
P e Maractmrarin &
I AT B, o F

T wmEm o wmms = -
. w e
A UFCH S e LTl )
LA
—
R
—
[
IN KRAFT GETRETEN AM:




GEMEINDE
HASLAU - MARIA ELLEND

BEBAUUNGSPLAN
LEGENDE - M 1 : 2000

Blattschnittubersicht:

o | s 0
Planverfasser: Planzahl:
DIPL. ING. THOMAS HAGKL PZ: 7642-0523
IMGENIEURBURD Boratenss Ingenisiire) RALUMPLANUG Enzesfeld, Juni 2024
2551 ENZESFELD-UNDABRUNKL Piaz der Menschenrecire 4
TEL: 0650730 85 35, officegortsplanung at - /HAckl
bt wwn crtsplanung.at A

LEGENDE ZUM FLACHENWIDMUNGSPLAN
Baulond

-

- .
-

Verkehrsfidchen
e venntichen
T e it
H v

(5] e

Gronland

[ T

g

ER——
PR———

2 > Er«m«mmmr

[Ir—

5

TSN B RS ST SN

Eraiman o s

e e

[m—

it

Ubersriiche Planungen bzw Nutrungsbeschrénkungen:

Verkehr

Gebiete

Eisenbahn

—
—_—

Flugplatz

* &

+

Autobahn

r

Bundesstrabe

827

LandesstraBe

[l

Technische Infrasirukiur
A

e

P

Nalosabad

-
Adsoatn

Bundesinte

[re——y

Temsterter

ot Sehebshuzchen

Weitere Planzeichen

OFFENTLICKE AUFLAGE BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
W wmad BS wma FEr— T
o sonsemuesTEn st s
PROFUNG DURCH DIE MO KURDMACHUNG
LANDESREGIERUNG

et

e am

= [rr—
IN KRAFT GETRETEN AM:

Leitungen, Verkabelungen ® -
Sttt ety et Ui g e g it
X oy (g, £ [t I:]/ Ot b
i e e
e [ Jommrmemmion. —="— smaen ® -
- tirmege @ e
Jro———— [ ——— @  mewse
Wassartaches Grenzen
Fsienceseg:
Febatechen S
RPN
LEGENDE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEBAUUNGSDICHTE
‘Vernilnis des DEbaten FIAChe der Gebaude 7ur

Gesamillache des Grundsticks baw. jBnes Grndsticks-
il fir e diinse Bastimmung des Bebauungsplanes git

(NO'BO 2014 84210

Ba*: Berechaung der Bebayungsdichte siehe

Verordnung zum Bebauungsplan

BEBAUUNGSWEISE
gk

o afen
o geschhssen

“s0* eimsai offen

BAUKLASSE
Baukksse | s 5 Bebauungeheo
Baukdasse || 5.8 Bebauunpshone
Bauiklasse |1 Wahimoglichked Bavklasse | oder I
Zahienangabe
n nochstzuiissige Gebaudensha in m

250 Das Beugsriveau betragt 188,0m . A

Strafientluchtinie

0 it Araabe dee Strasentrats i e Vervstichen)
4 Baufluchtine
—3—
Baufluchtine
ri 4 vt
8agems uns Endes
V7] Fonastuche
EZEZZ] e oo vrnanan i sessungepan e 43 ALSGESTALTUNG VON FRERLACHE
o—o—o~ Grenzinie unterschizdicher Bebauungsbestmmungen
whiean Niveay der Verkehrsfliche

[

Lndschuschdzyetiel




Der Gemeinderat der Gemeinde HASLAU-MARIA ELLEND beschlielit folgende

§1

§2

VERORDNUNG

Auf Grund des § 63 Abs. 2 der NO Bauordnung 2014 wird fiir den Bereich des Wohnbaulandes im
gesamten Gemeindegebiet von Haslau-Maria Ellend folgende Regelung der Stellplatzanzahl
festgelegt: '

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden sowie bei der Schaffung neuer Wohneinheiten ist pro neu
errichteter Wohneinheit folgende Anzahl von PKW-Stellplatzen zu errichten und dauerhaft zu erhalten:

Bei Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhausern sind pro Wahneinheil mindestens
2 PKW-Siellplaize zu errichten. Jeder Stellplatz muss eigenstandig benutzt werden kannen.

Bei samflichen oben nicht aufgelisteten Wohngebauden gilt folgender wohnungsbezogene
Stellplatzschlissel:

fiir Wohnungen bis 49,99 m* 1,50 Stellplatze
fiir Wohnungen von 50,00 m? bis 69,99 m? 1,75 Stellplatze
fiir Wohnungen ab 70,00 m? 2,00 Stellplatze

Die dadurch ermittelte Anzahl der Stellplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.



Wienerstrabe 11, 2402 Maria Ellend Land: Miederdsterreich
Tel.: 02232/80250 - Fax: 02232/80922
e-mail: gemeinde@haslau-mariaellend.gv.at

Gemelnde Haslau-Maria Ellend @ Verw. Bezirk: Bruck/Leitha

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Haslau - Maria Ellend hat in seiner Sitzung vom 29.09.2025,
Tagesordnungspunkt 5, nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen die folgende

Verordnung beschlossen.

VERORDNUNG

Bebauungsplan (1. Anderung) fiir die Gemeinde Haslau - Maria Ellend

§1 AufGrund des § 34 des NO Raumerdnungsgesetzes 2014 wird der Bebauungsplan in den
Katastralgemeinden Haslau an der Donau und Maria Ellend abgeé&ndert.

§ 2 Die Einzelheiten der Bebauungsbestimmungen sind der Plandarstellung mit der Planzahl
PZ: 7669-08/ 24 sowie dieser Verordnung zu entnehmen. Die Anderungsdarstellung des
Bebauungsplanes besteht aus 2 Blattern im Mafstab 1:2000 und einem Legendenblatt
und ist Bestandteil dieser Verordnung. Planverfasser ist das Ingenieurbiro fir
Raumplanung, Dipl. Ing. Thomas Hackl, 2551 Enzesfeld-Lindabrunn.

§3 BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
(Wiederverlautbarung in schwarz, Anderungen in rot)

Zur Wahrung des dorflichen Charakters gelten zusétzlich zur NO Bauerdnung die
nachfolgenden Bebauungsvaorschriften.

Fiir groBere Areale am Randbereich der Ortschaften kéinnen bei begriindeten Interessen
(z.B. verdichteter Wohnbau) eigene Bebauungsvarschriften vom Gemeinderat erlassen
werden.

1. Abteilung sowie Mindest- und MaximalgréBe von Baupldtzen

1.1 Die  Abteilung  wvon Grundstiicken hat wunter Beriicksichtigung  der
Bebauungsvorschriften sowie der natirlichen Grenzen im Gelande zu erfolgen.

1.2 Bei der Schaffung von neuen Baupldtzen im Bauland-Wohngebiet und im Bauland-
Agrargebiet gelten folgende BauplatzmindestgriBen:
= in der offenen, einseitig offenen bzw. wahlweise offenen/gekuppelten
Bebauungsweise: 500 m2
« jn der gekuppelten Bebauungsweise: 450 m2
« jn der geschlossenen Bebauungsweise: 350 m2

1.3 Bei Fahnengrundstilcken gilt das MindestmaBg jeweils chne Fahne.
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Wienerstrafe 11, 2402 Maria Ellend

Land: MNiedertisterreich

Gemeinde Haslau-Maria Ellend @ Verw. Bezirk: Bruck/Leitha

Tel.: 02232/80250 - Fax: 02232/80922
e-malil: gemeinde@haslau-mariaeliend .gv.at

1.4

1.5

1.6

Die Bestimmungen 1.1 bis 1.3 gelten auch bei der Anderung von Grundstiicksgrenzen
zwischen zwei bestehenden Grundsticken bzw. Bauplatzen, wonach in solchen Fallen
eine Anderung unzuléssig ist, wenn zumindest eines der betroffenen Grundstiicke die
0.a. Grenze unterschreitet und durch die Anderung keinen Flachenzuwachs erfahrt.

Im Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet und Bauland-Kerngebiet muss die
Breite von neu zu schaffenden Baupldtzen entlang der StraBenfluchtlinie in der
offenen und gekuppelten Bebauungsweise mindestens 14 m, in der geschlossenen
Bauweise mindestens 10 m betragen. Bei Eckparzellen kann eine Unterschreitung
bewilligt werden.

Bei der Schaffung von neuen Baupldtzen im Bauland-Wohngebiet gilt generell eine
maximale BauplatzgréBe von 2500m?2.

2. Harmonische Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet

2.1

2.2

Im Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet und Bauland-Kerngebiet ist bei Neu-,
Zu- und Umbauten auf ein ausgewogenes Verhaltnis der Proportion der einzelnen
Baumassen und der Anordnung zueinander zu achten. Das Gesamterscheinungsbild
des dffentlichen Raumes darf nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Dabei sind im
Besonderen die Dachgestaltung, die Gestaltung des Sockels eines Gebdudes, die
Firsththen und Dachneigungen sowie die Auswirkungen der verwendeten Materialien
(z.B. Holz- und Blockhduser, Mobilheime, Container, Glasfassaden, etc.) und die
Farbgestaltung der Fassaden zu beriicksichtigen.

Zur Sicherung einer harmeonischen Einordnung von Hauptgebduden in das Ortsgebiet
sowie zur Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung gelten folgende
Mindestbauplatzflachen:

Gebaudeart || Mindestbauplatzflache |

[ |

Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus mit = 180 m?2 650 m2
bebaute Fliche des Hauptgebiudes

Doppelhaus mit 2 nebeneinanderliegenden 650 m2
Wohneinheiten und separaten Eingéngen

Hauptgebdude mit 3 Wohneinheiten auBerhalb vom
Teilbereich 1 laut Plandarstellung zum 900 m=2
Bebauungsplan

Hauptgebdude mit 3 Wohneinheiten im Teilbereich 1

2
laut Plangiarstellung zum Bebauungsplan -

Hauptgebaude mit 4 Wohneinheiten aufierhalb der
Teilbereiche 1 & 2 laut Plandarstellung zum 1.000 m=2 eenT2y
Bebauungsplan

Hauptgebdude mit 4 Wohneinheiten im Teilbereich 1

850 m?2
laut Plandarstellung zum Bebauungsplan
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Gemeinde Haslau-Maria Ellend

Wienerstrae 11, 2402 Maria Ellend

Tel.: 02232/80250 - Fax: 02232/80922
e-mail: gemeinde@haslau-mariaellend.gv.at

Verw. Bezirk: Bruck/Leitha
Land: Niederéisterreich

Gebaudeart | Mlndegthaupiatzﬂache

—

Hauptgebdude mit 4 Wohneinheiten im Teilbereich 2

0 m=
laut Plandarstellung zum Bebauungsplan o

Hauptgebdude mit > 4 Wohneinheiten sowie
Reihenhausanlagen mit > 4 Wohneinheiten im
Teilbereich 1 laut Plandarstellung zum
Bebauungsplan

180 m2 je Wohneinheit

Hauptgebdude mit > 4 Wohneinheiten sowie
Reihenhausanlagen mit = 4 Wohneinheiten im
Teilbereich 2 laut Plandarstellung zum
Bebauungsplan

200 m2 je Wohneinheit

Hauptgebaude mit > 4 Wohneinheiten sowie
Reihenhausanlagen > 4 Wohneinheiten auBerhalb
der Teilbereiche 1 & 2 laut Plandarstellung zum
Bebauu ngsplan

220 m? je Wohneinheit

£ derliegenden
einer zugehdrigen

Wohneinheiten und =paraten Elngangen sind

Bauplatzflache von mindestens 650
+ Hauptgebdude mit 3 Wohneinheite

Bauplatzflache von_miAdBstens 900 m?2 zuldssig.
. Haupt chaud® mit 4 Wohneinheiten je Grundstiick sind nur bei eife
Bauplatzfliche von mindestens 1.100 m? zulassig.

sind nur bei einer zugehdérigen

gehdrigen

Bei einem Fahnengrundstiick muss die Flache der Fahne unberiicksichtigt bleiben und
darf nicht der zugehdrigen Bauplatzflache zugeordnet werden.

23 Bei offener und/oder gekuppelter Bebauungsweise im Bauland-Wohngebiet, Bauland-
Agrargebiet und Bauland-Kerngebiet diirfen die Einfriedungen der Vorgarten gegen
die Verkehrsflache eine Gesamthdhe (Sockel und Zaun) von 1,80 m nicht
iberschreiten. Sockelmauern sind im ebenen Geldnde max. 60 cm hoch auszufiihren
und bei geneigtermn Gelande den Gelandeformen anzupassen.

2.4 Einfriedungsmauern entlang ven Machbargrenzen zwischen Grundstiicken im Bauland
sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,20 m gestattet.

2.5  Tir- und Torfligel dirfen nicht Gber die StraBenfluchtlinie aufschlagen.

2.6 PKW-Abstellflachen im Freien sind ab 8 Stellplatzen mit maglichst standortheimischen
Laubbdumen zu Uberstellen (zumindest 2 Bdume pro 8 Stellplatze).

2.7  Die Bestimmungen der PKW-Stellplatzverardnung der Gemeinde Haslau - Maria Ellend
sind einzuhalten.
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Gemeinde Haslau-Maria Ellend @ Verw, Bezirk: Bruck/Leitha

WienerstraBe 11, 2402 Maria Ellend

Land: Niederbsterreich

Tel.: 02232/80250 - Fax: 02232/80922
e-mail: gemeinde@haslau-mariaellend.gv.at

2.8

2.9

Im hinteren Bauwich ist die Errichtung eines Abstellplatzes (Stellplatz, Carport ader
Garage) nicht zuldssig.

Bei Gebduden in Hanglangen, das sind Gebdude bei welchen das Bezugsniveau
entlang des Gebdudeumfangs Hohenunterschiede von mehr als 1 m aufweist, gelten
folgende Beschrankungen der Gebdudehdhe:

Im Falle von Flachddchern, flach geneigten Dachern bis 15 Grad und wvon
Staffelgeschofen, unabhédngig von der Dachform, darf der hodchste Punkt des
Gebdudes nicht mehr als 2 m Ober der nach § 53 NO BO ermittelten, mittleren
Fronthohe der Talseite liegen. Als Talseite gilt die Gebaudefront mit dem im Mittel am
tiefsten liegenden Bezugsniveau.

3. Bebauungsdichte

31

Im Bauland-Wohngebiet bzw. Bauland-Agrargebiet mit der Festlegung der
Bebauungsdichte Bd* ist die maximale Bebauungsdichte gemaB folgender Tabelle zu
ermitteln:

Bauplatzfliche in m?* Bebauungsdichte in % Bebaubare Fliche in m?
<350m?* 42
350 42 147,0
400 39 156,0
450 37 166,5
500 35 175,0
550 33 181,5
600 31,5 185,0
650 30 195,0
700 29 203,0
750 28 210,0
200 27 216,0
850 26 221,0
900 25 225,0
950 24 228,0
1000 23 230,0
1050 22,5 236,3
1100 22 242,0
1150 21,5 247,3
1200 21 252,0
1250 20,5 256,3
1300 20 260,0
1350 18,75 266,625
1400 19,5 273
1450 19,25 279,125
1500 19 285
>1500 19
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Wienerstrafe 11, 2402 Maria Ellend

Land: Miederfsterreich

Gemeinde Haslau-Maria Ellend @ Verw. Bezirk: Bruck/Leitha

Tel.: 02232/80250 - Fax: 02232/80922
e-mail: gemeinde@haslau-mariaellend.gv.at

3.2

3.3

34

4,

4.1

4.2

Zwischenwerte der bebaubaren Flache sind durch lineare Interpolation
aufeinanderfolgender Kategorien der Bauplatzfliche zu ermitteln. Fir Grundstiicke
bzw. Grundstiicksteile mit einer Flache ab 1.500 m2 gilt eine maximale
Bebauungsdichte von 19%. FOr Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile mit einer Flache
<= 350 m? gilt eine maximale Bebauungsdichte von 42%.

Zusétzlich zu der in 3.1 ermittelten Bebauungsdichte kann eine Bebauung mit
Nebengebduden im AusmaB wvon 10% der Grundstiicksflache erfolgen. Die
Bestimmungen in § 51 NO Bauordnung (Bauwerke im Bauwich) sind unabhingig
davon einzuhalten,

Bei Grundsticken, die zum Zeitpunkt des Gemeinderatsbeschlusses der
gegensténdlichen Bebauungsvorschriften aufgrund  einer  rechtskréftigen
Baubewilligung bebaut waren, kann bei Zu- und Umbauten zum Altbestand die bereits
bebaute Flache des Hauptgebdudes um 20% uberschritten werden - unabhdngig von
der ermittelten Bebauungsdichte gemaB 3.1. Dies darf nur 1x im Hinblick auf den
Altbestand, welcher zum  Zeitpunkt des Gemeinderatsbeschlusses des
Bebauungsplanes gegeben ist, erfolgen. Bestehen auf einem Grundstiick mehrere
Hauptgebaude, so gilt diese Regelung gesondert fiir jedes Hauptgebdude. Abgesehen
von der Bebauungsdichte missen in diesen Fallen die Bestimmungen des
Bebauungsplanes oder der Bauordnung (Abstdnde, Belichtungen, Bebauungsweise
ete.) berlicksichtigt bleiben.

Zusidtzliche Bebauungsvorschriften fiir den Bereich ~Kernfeld"
(Grundstiicke 70/1, 70/2, 70/3, 70/9, 71/1 und 71/2, KG Maria Ellend)

ERHOHTER BAULICHER. SCHALLSCHUTZ WON AUSSENBAUTEILEN IM BEREICH DES
WOHNBAULANDES (BW, BW-A4, BK-HE)

Fiir samtliche Fassadenelemente bzw. Bauteile, die in den Einwirkungsbereich der
Schallemissionen der B9 fallen (gem. Verordnung iber die Bestimmung des
energiedquivalenten Dauerschallpegels von Baulandwidmungen), sind nach der 0-
MORM B B115 entsprechende Baustoffe und Materialien fiir AuBenbauteile zu
verwenden. Dies betrifft nicht Fassadenelemente bzw. Bauteile, bei denen durch
entsprechende Ldrmuntersuchungen eine ilibermiRige Belastung ausgeschlossen
werden kann,

HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE IN ORTSGEBIETEN - ERHOHTER
BAULICHER SCHALLSCHUTZ

Im BK-HE wird im Sinne einer harmonischen Gestaltung der Bauwerke sowie eines
verbesserten Lirmschutzes Folgendes festgelegt:

Die Gebiude sind in offener Bebauungsweise anzuordnen, wobei mehrere Gebdude
innerhalb eines Grundstiickes mit Einfriedungsmauern zu schliefen sind, so dass ein
geschlossener Siedlungseindruck entsteht. Die zuldssige Héhe der Gebdudemauern
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Gemeinde Haslau-Maria Ellend 1 g Verw. Bezirk: Bruck/Leltha

Wienerstrade 11, 2402 Maria Ellend

Land: Niedergsterreich

Tel.: 02232/80250 - Fax: 02232/80922
e-mail: gemeinde@haslau-mariaellend.gv.at

4.3

4.4

zwischen den Haupt- und Nebengebduden sowie baulichen Anlagen wird mit mindestens
2 m und maximal 3 m festgelegt. Die Gestaltung der Einfriedungsmauern ist hinsichtlich
der Einbindung in das Ortshild beim Bauverfahren im Besonderen zu priifen.

AUSGESTALTUNG VON FREIFLACHEN

Im Bebauungsplan ausgewiesene, mit F* gekennzeichnete Freiflichen sind gédrtnerisch
zu gestalten. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal zu beschrinken, die Anlage von
FuR- und Radwegen ist jedoch gestattet,

MASSNAHMEN IM BEREICH DES GRUNLAND-PARKS SOWIE IM BEREICH VOM
ABSTELLFLACHEN

Bei der Gestaltung des Parkbereiches sowie um den Bereich von Parkplitzen sind die
notwendigen Sickerflichen wund Sickergriben zu errichten sowie mit der
Wildbachverbauung abzustimmen.

5. Anteil von unversiegelten Fldchen:

3.1

5.2

53

Der erforderliche Mindestanteil von unversiegelten Flichen betrigt entsprechend den
festgelegten zuldssigen Bebauungsdichten:

bei Bebauungsdichten bis inkl. 20%: 70% unversiegelte Fliche
bei Bebauungsdichten von > 20% bis 30%: 40% unversiegelte Fliche
bei Bebauungsdichten >30% bis 40%: 30% unversiegelte Fliche
bei Bebauungsdichten >40% bis 60%: 20% unversiegelte Fldche
bei Bebauungsdichten >60% bis 80%: 15% unversiegelte Flache
bei Bebauungsdichten >80%: 10% unversiegelte Fliche

Die Zubaumdglichkeiten zum Altbestand nach Pkt. 3.4 kéinnen unabhingig vom
ermittelten Anteil der unversiegelten Fliche jedenfalls eingehalten werden.

Entsprechend der Oberflaichengestaltung und den BaumaBnahmen gelten folgende
Versiegelungsanteile:

Asphalt, Pflastersteine und Platten 100% Versiegelung
Tiefgaragen 100% Versiegelung
wasserdurchlissige Ausfilhrung (wassergebundene Decken,

offenfugiges Pflaster, Betonrasengittersteine, Rasenpflaster

Schotterrasen, Terrassenflichen mit offenen Fugen und

darunterliegender Versickerungsfliche) 50% Versiegelung

Die unversiegelten Fléachen sowie die Oberflaichengestaltung nach 5.2 sind bei
Bauverfahren in den Einreichunterlagen darzustellen.
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Gemeinde Haslau-Maria Ellend Verw, Bezirk: Bruck/Leitha
WienerstraBe 11, 2402 Maria Ellend Land: Nieder&sterreich

Tel.: 0223280250 - Fax: 02232/800922
e-mail: gemeinde@haslau-mariaeliend.gv.at

§4  DieseVerordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwd&chigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Haslau - Maria Ellend, am 29.09.2025

Der Biirgermeister

-

angeschlagen am: 30.09.2025

abgenommen am: 15.10.2025

gepriift durch das Amt der NO Landesregierung:
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Eckgrundstiick in schdoner Lage von Haslau an der
Donau. Die besondere Grundsttickslage bietet eine hervorragende Grundlage fur die
Verwirklichung Ihres personlichen Wohntraums und eréffnet interessante Moglichkeiten bei der
Planung und Ausrichtung lhres zukunftigen Eigenheims.

Die Liegenschatft ist als Bauland/Wohngebiet gewidmet und verfugt tber die Bauklasse |
und I, offene Bebauungsweise sowie eine Bebauungsdichte von 28 %.

Damit bietet das Grundstiick interessante Voraussetzungen fur die Planung eines individuell
auf die eigenen Bedirfnisse abgestimmten Wohnhauses.

Eckdaten & Bebauungsmaoglichkeiten

* Attraktives Eckgrundstiick in Haslau an der Donau

» Widmung: Bauland/Wohngebiet

* Bauklasse [ und I

» Offene Bebauungsweise

* Bebauungsdichte: 28 %

* Ideal fur die Errichtung eines Einfamilienhauses

* Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten im Rahmen der geltenden Bauvorschriften
* Derzeit keine offenen Abgaben

 Trinkwasser-, Fakalien- und Regenwasserkanal im Verantwortungsbereich der Gemeinde

Aufschliefung & Anschlisse

Laut Bauamt bestehen derzeit keine offenen Abgaben. Bei einem zukiinftigen Bauvorhaben
fallt eine Erganzungsabgabe zur AufschlieBung von rund € 4.730,- an. Zusétzlich sind die
Anschlussgebuhren fur Trinkwasser, Fakalien- und Regenwasserkanal zu entrichten, deren
Hoéhe vom konkreten Bauvorhaben abhéangt.

Strom- sowie ein allfalliger Telekommunikationsanschluss sind vom jeweiligen
Eigentimer selbst herzustellen.



Ein Grundstuck far Ihre Wohnideen

Das Eckgrundstiick bietet attraktive Moglichkeiten fur die individuelle Planung und
Ausrichtung lhres zukunftigen Eigenheims. Mit der Widmung Bauland/Wohngebiet,
Bauklasse | und Il, offener Bebauungsweise und 28 % Bebauungsdichte bildet es eine
ideale Grundlage fur die Verwirklichung lhres Wohntraums.

Die konkrete Bebauungsmadglichkeit ist mit der zustandigen Gemeinde bzw. dem Bauamt
abzuklaren.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407
Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuziglich 20% Umsatzsteuer

Bei mehreren Interessenten kann die Kaufpreisfindung im Rahmen eines Bieterverfahrens
erfolgen.

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!
Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu dtrfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fiir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Apotheke <4.000m

Arzt <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m



Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Post <2.000m

Bank <4.000m

Polizei <4.000m
Geldautomat <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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