Ratmannsdorfgasse N°15 — Architektur mit Charakter am
FulRe des Roten Bergs

Objektnummer: 6106/350

Eine Immobilie von ViaLibre Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

1130 Wien

2027

Erstbezug

Neubau

135,80 m2

4

2

3

1

347,55 mz

8,78 m2

I29,50 kWh / m2* a
0,75

2.200.000,00 €

Ein Stellplatz kann separat um € 40.000,00 erworben werden.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Top 1

Gartengeschoss

Vorraum 74 m?

wC 216 m?

Garderche 217 m?

Wirtschaftsraum 6,55 m?

Wohnkiiche 48,87 m?

Gang 703 m?

Bad 494 m?

Bad 5,57 m?

Zimmer 16,51 m?

Z\fﬂ'ﬂe! ]700 ”l2

Zimmer 1786 m? —

B! O

Wohnfliche gesamt 13580 m?

Terrassenflache 69,86 m?
Lichthof 4,40 m?
Gartenflache 347,55m?
Einlagerungsraum 878 m?

Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung

Geradlinig und doch au3ergewohnlich: Die Ratmannsdorfgasse N°15 verbindet die Eleganz
klassischer Wiener Stadtvillen mit einer zeitgemaf3en Architektursprache. Am Ful3e des Roten
Bergs in 1130 Wien entstehen fiinf hochwertige Eigentumswohnungen mit 103 bis 182 m?2
Wohnflache. Klare Linien, geschwungene Fassadenelemente und natirliche Materialien
schaffen ein Wohnhaus von bleibendem Wert.

Jede Wohnung verfiigt Uber eine private Freiflache, je nach Einheit als Balkon, Terrasse oder
Garten. Alle Einheiten sind barrierefrei zuganglich, und im Haus stehen 7 Tiefgaragenplatze
zur Verfigung. Die durchdachten Grundrisse mit grof3ziigigen Wohnkiichen, Parkettboden und
flexibler Raumaufteilung machen die Wohnungen fur Paare, Familien und
Generationenwohnen gleichermalien interessant.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort. Grtinflachen und
Naherholungsgebiete sind gleich in der Nahe. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel sind auf kurzen Wegen erreichbar.

Das Projekt orientiert sich an den Grundsatzen der Wiener Baukultur: Nachhaltigkeit, Qualitat
und Lebensqualitat stehen im Mittelpunkt. Beheizt wird das Haus mit Geothermie, teilweise
erganzt durch Photovoltaik. Gekuhlt wird das Haus durch eine Deckenkihlung.

Baubeginn war im Oktober 2025, die Fertigstellung ist fir Juni 2027 geplant.

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Beratungstermin und informieren Sie Uber die
verfigbaren Wohnungen.

Die Top 1 im Gartengeschoss der Ratmannsdorfgasse N°15 ist die Wohnung fur alle, die das
Gefuhl eines eigenen Hauses suchen, mitten in Wien. Auf 135,80 m2 Wohnflache verbinden
sich grol3zugige Raume mit einem aul3ergewdhnlichen Freiraum: Zur Wohnung gehéren eine
69,86 m2 grol3e Terrasse und ein 347,55 m2 grol3er, bepflanzter Eigengarten.

Herzstlck ist die 48,87 m2 grol3e Wohnkiche. Sie 6ffnet sich zu Terrasse und Garten, sodass
Innen- und AuRenraum ineinander Gbergehen. Drei Zimmer mit je 16,5 bis 17,9 m?2 bieten Platz
fur Familie, Homeoffice oder Gaste. Zwei Badezimmer und ein separates WC machen den
Alltag komfortabel. Der Vorraum mit Garderobe, der Wirtschaftsraum mit Platz far
Waschmaschine und Trockner sowie ein Einlagerungsraum mit 8,78 m2 sorgen fir viel
Stauraum. Ein Lichthof bringt zusatzlich Tageslicht in die Wohnung. In den Wohnrdumen liegt
hochwertiger Parkettboden, die Bader sind gefliest, die Terrasse ist mit Steinzeug belegt.

Wie alle Einheiten der Ratmannsdorfgasse N°15 ist auch die Top 1 barrierefrei zuganglich. Sie
ist an die Tiefgarage angebunden, die 7 Stellplatze bietet. Beheizt wird mit Geothermie,
teilweise erganzt durch Photovoltaik. Die Fertigstellung ist fir Juni 2027 geplant.



Eckdaten Top 1

* Lage: Gartengeschoss

Wohnflache: 135,80 m2 (3 Zimmer, Wohnklche, 2 Bader, separates WC)

Terrasse: 69,86 m2

Garten: 347,55 m?

Lichthof: 4,40 m2

Einlagerungsraum: 8,78 m?

HWB: 29,5 kWh/m?a (Klasse B)

fGEE: 0,75 (Klasse A)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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