OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Baugenehmigte Projektentwicklung in Eisenstadt

Objektnummer: 100536

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnhofsplatz
Art: Grundstuck
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Kaufpreis: 1.590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas STIX

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

T +43-1-512 76 90-304

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Laut genehmigter Planung kénnen 45 Wohneinheiten mit GroRen von 39 m2 bis 94m2 errichtet
werden, wobei der Wohnungsmix auf den regionalen Bedarf abgestimmt ist. Die
Nettowohnnutzflache betragt 2.478 mz2, die gewichtete Wohnnutzflache 2.701 m2. Erganzt wird
das Angebot durch 323 m2 Terrassen, 221 m?2 Balkone und 23 m2 Loggien. Insgesamt sind 90
Stellplatze vorgesehen, davon 42 in der Tiefgarage und 48 im Erdgeschol3. Aufgrund der Lage
nur 50 m vom Bahnhof entfernt ist mit einer nahezu vollstandigen Auslastung der Stellplatze zu
rechnen.

In Abstimmung mit der Bauamtsleitung Eisenstadt wurde zu dem eine Optimierungsvariante
ausgearbeitet, die einen vollstandigen Verzicht auf die Tiefgarage vorsieht. Stattdessen
kénnen 54 Stellplatze im Erdgeschol3 errichtet werden, wahrend die Ubrigen 36 Stellplatze
Uber eine Ausgleichsabgabe abgegolten werden. Diese Malinahme fihrt zu einer erheblichen
Senkung der Baukosten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <7.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Post <750m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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