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A.D.ZWEI LIVING — Modernes Wohnen an der Alten Donau

Objektnummer: 99305

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Industriestral3e
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
38,60 m2
2

1

1

1

100,06 m2
3,16 m2

42,20 kWh / m2* a
0,66

1.022,42 €
803,50 €
900,00 €
96,50 €
27,02 €
95,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

A.D.ZWEI LIVING — Modernes Wohnen an der Alten Donau

Sieben moderne Zwei-Zimmer-Mietwohnungen mit privaten Freiflachen, nachhaltiger
Energieversorgung und ausgezeichneter Anbindung.

In unmittelbarer N&he zur Alten Donau entsteht mit A.D.ZWEI LIVING ein modernes
Neubauprojekt mit insgesamt sieben hochwertig ausgestatteten Zwei-Zimmer-Wohnungen. Die
Wohnungen verfligen tber ca. 32 bis 41 m? Wohnflache und verbinden durchdachte
Grundrisse mit zeitgemalRem Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ztuigigen privaten Freiflachen: Zwei
Erdgeschosswohnungen bieten Garten und Terrasse, drei Wohnungen im Obergeschoss
verfugen Uber Balkone und die beiden Dachgeschosswohnungen begeistern mit eigenen
Terrassen.

Nachhaltig wohnen

Auch bei der Energieversorgung setzt A.D.ZWEI LIVING auf moderne und nachhaltige
Lésungen. Eine Luft/Wasser-Warmepumpe, eine Photovoltaikanlage, FuRbodenheizung und
-ktihlung sowie eine zusatzliche Deckenkuihlung im Dachgeschoss sorgen fir zeitgemalden
Wohnkomfort.

Die Lage verbindet Erholung und urbanen Alltag: Die Alte Donau ist nur rund 300 Meter
entfernt und ladt zu Spaziergangen, Sport und Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig ist die
U-Bahn-Station U2 Donaustadtbriicke rund 500 Meter entfernt, wahrend die Buslinie 93A
direkt vor dem Haus halt. Auch ein Supermarkt befindet sich in etwa 500 Metern Entfernung.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

¢ 7 moderne Zwei-Zimmer-Mietwohnungen

¢ Wohnflachen von ca. 32 bis 40,84 m?

e Garten & Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

¢ Nachhaltige Energieversorgung mit Luft-Luft-Warmepumpe & Photovoltaik
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FuRBbodenheizung/-kiihlung

Deckenkuhlung im Dachgeschoss

Alte Donau ca. 300 m entfernt

U2 Donaustadtbriicke ca. 500 m entfernt

Buslinie 93A direkt vor dem Haus

Supermarkt ca. 500 m entfernt

Adresse: Industriestral’e 164 / Ecke Eisstol3gasse 2, 1220 Wien

Die Wohnungen 1-5 verfiigen anstelle eines Backofens tber eine Mikrowelle und ein
2-Platten-Ceranfeld.

Mietdetails

e Bezugsfertig ab sofort
¢ Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

e Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebihr

Die Kosten fur Heizung, Strom und Warmwasser nach Verbrauch verrechnet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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