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Charmantes Haus mit viel Charakter und grof3em
Potenzial!

Objektnummer: 202/08219

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3200 Ober-Grafendorf
Baujahr: 1957

Mobliert: Teil

Wohnflache: 73,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 245.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander

T +43 (0) 2742 35243889
H +43 (0) 660 245 22 18
F +43 (0) 2742 352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des
immobilienring.at

STERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

i e |t I W
e |
\ - @ B & L
X Lot 8 & g A
] - G-
- | "J- B g
D %é;% , -
Il Q"qi I' % _Ef)“' P h'|_1'|||r|g
| *.3"' G
| 5 5 P
=
11 = Trepko L5152 '%
| m Pfarried § T Ausirage &
g S |
P S U el
i g 'Gbnnﬁlr fendorf Pl | 7 4
5 ol | &
: i W | m | 5 B
fr e 7Y "__F-. ! I__.HTaJ:'\‘E‘Er m g""z'. "\' it ——
Siar s ——= || [ . e T
B A Gber-Grafendorf. !
3 — % seugasst G 3 ! 3 -
St = o ﬁdluﬁﬂrm Sy i t 4 T
] W] of j it ¥ e ; %
! . S & \ e 5 P
i a5t \ Fridau 1 A, -
I .{-_c..?—‘ﬂwgw % s, Y : : — =T
*. 7~ - 4 L
1 i g2 T P =3 i
| i a==ul| = 15006 | & N i Neustift
i - g 7 = g =t o i
i ‘ : R N o B\ P
b _,? 4_44.' l I|I 4 ]I_Jll_I.IS.—Ra.Ig_D—?WHEE' a %__ = B pud = i hl. N h :

e T Pt 3 - i i i \ 9
_____ ll | E i % .%:’,' i ¥ .' ) s N :J P
"~ | . 8% F 05 \\ . 7 N

- | y Bro Td i : b7, |
Yo f IR | s A --%3-'. v \.\\-\ |
[ -'3 1§ e §
| oz B\
| gs,u'a‘-"*“ = R " \ﬁ'l'ﬂ. ) e
| | ko 8 % 2 E ¥ - :rg": e
| & PR ® 'E ‘ 1 '-:Eﬁ N
| .‘5 ‘\;%: .i - I il
= L 1 “E i ! I T A
o | & ﬂnrtﬂ““-‘”# 3 ! %I \
/ Z = e
! g | .
T
/ e 1 i
—r = T - i oy
B/ gaumgarnerstrats o \
o

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Beschreibung:

Charmantes Einfamilienhaus bestehend aus Erdgeschol3, Obergeschol3 sowie einer
Vollunterkellerung. Zusatzlich steht ein Anbau mit ca. 25 m2 Nutzflache sowie ein grof3ziigiger
Garten zur Verfigung, dies alles auf einer Grundsttcksflache ca. 909 mz.

Raumprogramm:

Erdgeschol3: Windfang, Vorraum, zwei Zimmer, Kiiche, Badezimmer mit WC.
Obergeschol3: Vorraum, zwei Zimmer, WC.

Kellergeschol3: Kellerraum, Kellernische, Technikraum.

Zudem erstreckt sich der Anbau Uber das Erd- sowie Obergeschol3 und kann direkt Gber einen
separaten Eingang von aul3en oder auch tber das Gebaudeinnere (EG + OG) betreten
werden. Der Anbau ist unbeheizt.

ECKDATEN:

Grundstucksflache: 909 m2 (It. Grundbuch)

Wohn-/Nutzflache: ca. 73 m2 (zzgl. vollflachiger Unterkellerung) und einem Anbau mit ca. 25m?
Nutzflache.

Flachenwidmung: Bauland-Wohngebiet

Baujahr: Baujahr ca. Mitte 1950er Jahre

Bebauungsvorschriften: Es gilt die Ortstiblichkeit gemaR NO Bauordnung.

Heizung/Warmwasseraufbereitung:
Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Gas-Zentralheizung.

Aul3enanlagen:

Die Zufahrt zum Grundstlck erfolgt Uber das stral3enseitig gelegene Schwenktor. Von hier aus
sind sowohl der Eingang zum Gebaude als auch der Zugang zum Anbauu gut erreichbar. Uber
denselben Weg gelangt man in den grof3ziigigen Garten, der das Grundstiick harmonisch
erganzt und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Nebenkosten:

Beim Immobilienerwerb fallen insgesamt ca. 10 % Nebenkosten an:

Grunderwerbsteuer 3,5 %, Grundbucheintragungsgebihr 1,1 %, Rechtsanwalt oder Notar fur
Kaufvertragserrichtung, treuhandische Abwicklung, grundbiicherliche Durchfiihrung des
Kaufvertrages sowie Beglaubigungskosten, Maklerprovision.

Besichtigung:
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung jederzeit maglich.

Energieausweis:
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Ausstellungsdatum: 01.10.2026

Heizwarmebedarf (HWB): 417,3 kWh/m2a (Klasse G)
Endenergiebedarf (EEB): 578,1 kWh/m?a
Energieeffiziensfakor (fGEE): 4,20 (Klasse G)

Objektnummer: 8219
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskunften diese Objektnummer bereit.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfligung.

Um unsere Angebote noch besser lhren Vorstellungen anpassen zu kdnnen bitte wir Sie im
Zuge lhrer Anfrage auch um die Bekanntgabe Ihrer Suchkriterien. Dies ermdglicht es uns
schnell das fur Sie passende Objekt zu finden.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlie3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grol3es Anliegen. Wir verwenden lhre Daten fur die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fur die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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