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Modernes Doppelhaus mit Deckenktihlung in romantischer
Lage!

EG Wohnkuche (1)

Objektnummer: 202/08211

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander

T +43 (0) 2742 35243889

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

3131 Walpersdorf
2020/21

Neubau

124,99 m2

5

2

2

1

29,00 kWh /m2* a
0,61

395.000,00 €
187,50 €
18,75 €

8,34 €
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Objektbeschreibung

In Walpersdorf, ca. 3 km ndrdlich von Herzogenburg, wurden im Jahr 2020/21 vier grof3zugige
Doppelhaushalften mit jeweils ca. 125 m? Wohnflache und zugehdrigen Privatgérten als
ideales zuhause fur Familien neu errichtet. Die Hauser sind in Niedrigenergie-Haus-Standard
in massiver Ziegelbauweise hergestellt. Je Haus stehen zwei PKW-Abstellplatze zur
Verfligung und zusatzlich sind sechs Besucherparkpléatze vorhanden.

Ob fur den modernen Stadtmenschen, die umweltbewusste Familie oder Best Ager -
durchdachte Raumldsungen gewéahrleisten lebenswerten Wohngenuss in allen Lebenslagen!

Gebéaude:
Die Wohn-Nutzflache von ca. 125 m? verteilt sich wie folgt auf 2 Geschol3e:

Im Erdgeschol} befinden sich ein groRzugiger Wohn-, Koch und Essbereich mit direktem
Ausgang auf die Terrasse und in den Garten.

Die Hauser heben sich von anderen Projekten durch ein zusatzliches Zimmer sowie ein
Duschbad mit WC im Erdgeschol3 ab. Mit dieser durchdachten Raumldsung gewinnt man
einen flexibel nutzbaren Zusatzraum im Erdgeschol3 (Buro, Gastezimmer, Hobbyraum, etc.)
bzw. ist im Falle von (temporaren) Mobilitatseinschrankungen eine barrierefreie Nutzung
maoglich, sodass hochste Flexibilitat fur alle Lebenssituationen gegeben ist. Weiters sind neben
der Kiiche ein Abstellraum unter der Stiege und neben dem Hauseingang der
Haustechnikraum vorhanden.

Die optimale Raumausnutzung des Erdgeschosses wird im Obergeschol3 konsequent
weitergefuhrt, wo sich drei Zimmer, ein grof3ziigiges und belichtetes Badezimmer mit Platz fur
Wanne, Doppelwaschbecken, Waschmaschinenanschluss, separates WC sowie ein
Abstellraum (oder Schrankraum) befinden.

Ausstattung:

Hochwertige und moderne Ausstattung mit energieeffizienter Warmepumpe fir
FuRbodenheizung und Warmwasser, Bauteilaktivierung zur Kihlung sowie langlebigen
Kunststoff-Alufenstern mit 3-fach-Isolierverglasung. Elektrisch bedienbare Rollladen an den
Ost-, Sud- und Westseiten sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort. Zwei Kfz-Abstellplatze sowie
ein praktisches Nebengebaude im Garten sind ebenfalls inkludiert.

Kaufpreis:
Der unverbindliche bestands- und lastenfreie Kaufpreis betragt EUR 395.000,-

Nebenkosten:

Beim Immobilienerwerb fallen insgesamt ca. 10 % Nebenkosten an:

Grunderwerbsteuer 3,5 %, Grundbucheintragungsgebuhr 1,1 %, Rechtsanwalt oder Notar fur
Kaufvertragserrichtung, treuhandische Abwicklung, grundbiicherliche Durchfiihrung des
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Kaufvertrages sowie Beglaubigungskosten, Maklerprovision.

Monatliche Kosten:

Die monatlichen Kosten in Hohe von EUR 214,59 beinhalten neben den Betriebskosten, die
Rucklage und die gesetzliche Umsatzsteuer. Die verbrauchsabhangigen Kosten fur Strom
werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet.

Instandhaltungsricklage:
Die Instandhaltungsriicklage fur die gesamte Liegenschaft weist per Juni 2026 laut Angaben
der zustandigen Hausverwaltung ein Guthaben von EUR 5.200,00 auf.

Hinweis:
Beim gegenstandlichen Objekt handelt es sich um ein Wohnungseigentumsobjekt.

Energieausweis:

Ausstellungsdatum 20.02.2020

Heizwarmebedarf (HWB): 29,00 kWh/m?a Energieklasse B
Gesamtenergieeffiziensfaktor (fGEE): 0,61 Energieklasse A+

Wirtschaftliches Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis besteht
(wiederholte Beauftragungen).

Verflugbarkeit:
Das Objekt steht nach Kaufvertragsunterfertigung zur Verfugung.

Besichtigung:
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung selbstverstandlich méglich.

Objektnummer: 8211
Halten Sie bitte bei telefonischen Auskunften diese Objektnummer bereit.

Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskunfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfligung.

Um unsere Angebote noch besser lhren Vorstellungen anpassen zu kdnnen bitte wir Sie im
Zuge lhrer Anfrage auch um die Bekanntgabe Ihrer Suchkriterien. Dies erméglicht es uns
schnell das fir Sie passende Objekt zu finden.

Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstdndige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grofRes Anliegen. Wir verwenden lhre Daten flr die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fir die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafiir bildet — sofern nicht eine
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gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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