Geschaftseinheit in Klagenfurter Innenstadt

Objektnummer: 1697/1726

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
Schlo3bergweg 1
9523 Villach

T +43 676 4217090

Biro / Praxis
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1957

Gepflegt

Neubau

321,00 mz

4

1

1

D 137,00 kWh / m2* a
D 1,89

450.000,00 €

660,00 €
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Objektbeschreibung

Das Objekt — P8 Klagenfurt Living

Die Liegenschaft P8 Klagenfurt Living wurde nach den Zerstérungen des Zweiten Weltkriegs
unter Inanspruchnahme von Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds wiedererrichtet und
im Jahr 1957 fertiggestellt. Das Gebaude umfasst mehrere Wohneinheiten mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als Stadtwohnung als auch
als Anlageobjekt zur Kurzzeitvermietung.

Aufgrund der Wiedererrichtung mit Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds unterliegt das
Gebaude der Vollanwendung des Mietrechtsgesetzes (MRG). Fur Mietverhaltnisse gelten
daher die Bestimmungen des MRG. Es kommt der angemessene Hauptmietzins gemal §
16 MRG zur Anwendung.

Der zuléassige Hauptmietzins richtet sich nach den jeweils geltenden mietrechtlichen
Vorschriften und ist nicht frei vereinbar. Die Angemessenheit des vereinbarten
Hauptmietzinses kann nach den gesetzlichen Bestimmungen tberprift werden. Maf3geblich
sind dabei insbesondere vergleichbare Objekte hinsichtlich Lage, Grél3e, Ausstattung,
Erhaltungszustand und Beschaffenheit. Bei befristeten Mietvertragen ist zudem der gesetzlich
vorgesehene Befristungsabschlag von derzeit 25 % zu bertcksichtigen.
Kurzzeitvermietung ist gemal dem Wohnungseigentumsvertrag zulassig.

Die Liegenschatft ist derzeit als Bauland — Geschaftsgebiet gewidmet.

Das Gebaude verfugt tber keinen Lift.

Parifizierung & Wohnungseigentum

Die gesamte Liegenschaft befindet sich aktuell im Zuge der Parifizierung. Dabei werden
samtliche Einheiten in rechtlich selbststandiges Wohnungseigentum tberfihrt.

Nach Abschluss erwerben Kaufer:innen eine klar definierte, parifizierte Einheit mit den

entsprechenden Anteilen an der Liegenschaft. Die Fertigstellung der Parifizierung ist
voraussichtlich bis Ende 2026 bzw. Anfang 2027 vorgesehen.

Rucklagen



Aktuell bestehen keine Rucklagen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), da
diese erst nach Begrindung von Wohnungseigentum gebildet werden kdnnen.

Samtliche bislang angefallenen Kosten fur Instandhaltungen, Reparaturen und
Verbesserungen wurden bis dato vom Alleineigentimer getragen.

Nach erfolgter Parifizierung werden Rucklagen gemaf den gesetzlichen Bestimmungen
gebildet.

Betriebskosten

Die derzeitigen Betriebskosten belaufen sich auf rund € 1,86 pro m2 netto monatlich
zuzuglich 10 % USt.

Die Heizkosten liegen derzeit bei rund € 0,51 pro m2 netto monatlich zuztglich 20 %
USt und werden im Rahmen der Fernwarmeversorgung gesondert abgerechnet.

Im Zuge der Parifizierung ist mit einer Anpassung der Betriebskostenstruktur zu rechnen,
insbesondere durch:

— die Bildung einer gesetzlichen Rucklage

— mogliche Erganzungen von Leistungen (z. B. Reinigung, Verwaltung)

— Beschlisse im Rahmen der ersten Wohnungseigentiimerversammlung

Derzeit fallt noch keine Riicklage an; diese ist daher in den aktuell angegebenen
Betriebskosten bzw. monatlichen Kosten nicht enthalten. Die Bildung der gesetzlichen

Rucklage erfolgt erst nach Begriindung von Wohnungseigentum bzw. nach erfolgter
Parifizierung. Die gesetzliche Mindestriicklage betragt derzeit € 1,12 pro m2 monatlich.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung séamtlicher Kaufvertrage erfolgt tber die Notariatskanzlei



Notariat Oberwandling, Widmanngasse 43, 9500 Villach.
Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots gelten folgende Konditionen als vereinbart:

¢ 1,5 9% des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuzliglich USt und
Barauslagen fur die Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchfihrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzlglich USt und Barauslagen
fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Diese grofR3zugige Geschaftseinheit bietet mit einer Gesamtflache von ca. 321 m2 viel Raum
fur unterschiedlichste gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten. Ob als Praxis, Biro, Studio,
Showroom, Selfstorage oder kombinierter Geschéaftsstandort — die Einheit Uberzeugt
durch ihre weitlaufige Struktur, mehrere getrennte Bereiche sowie die praktische Aufteilung auf
Erdgeschoss und Kellergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Hauptraum mit ca. 200 m2, der dank seiner
offenen Gestaltung besonders flexibel genutzt und an unterschiedliche Betriebskonzepte
angepasst werden kann. Die gro3zugige Flache eignet sich beispielsweise hervorragend als
Hauptarbeitsflache, Empfangs- oder Kundenbereich, Ausstellungsflache, Studio sowie
far offene Blro- oder Praxiskonzepte.

Ergénzt wird das Erdgeschoss durch ein Badezimmer mit ca. 4,2 m2, ein WC mit ca. 1,6 m2
sowie einen Abstellraum mit ca. 1,4 m2.

Das Badezimmer und das WC werden derzeit gemeinsam mit einem weiteren
Geschaftslokal genutzt.

Direkt vom Hauptraum aus gelangt man uber eine interne Treppe in das Kellergeschoss, das
die Geschéftseinheit um weitere grof3zuigige Nutzflachen ergénzt. Hier stehen ein grolRer
Raum mit ca. 90 m2, zwei weitere Raume mit ca. 12,8 m2 und ca. 9 m2 sowie ein
Technikraum mit ca. 4,9 m2 zur Verfugung.

Die zusatzlichen Flachen im Kellergeschoss eignen sich ideal als Lager, Archiv, Selfstorage,
interne Arbeitsbereiche, Besprechungsraume oder sonstige betriebliche Nebenflachen.



Durch die Kombination aus grof3ztigiger Hauptflache und separaten Nebenraumen bietet das
Lokal besonders viel Flexibilitat und eignet sich sowohl fir klassische Gewerbebetriebe als
auch fur moderne, kombinierte Nutzungskonzepte.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler Ihres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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