Lassiges Mehrfamilienhaus, saniert 2023, mit 179m?2
Wohnflache in Gallbrunn zu vermieten!

Objektnummer: 7939/2300163329

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Keller:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete

Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Betriebskosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
2463 Gallbrunn
1968
Teil_vollsaniert
Teill

179,00 m2
12,75 m?

19,87 m2

WNDNDN O

234,00 m2

51,31 m?

D 132,50 kWh / m?* a
D 2,09

2.070,90 €

1.700,64 €

1.882,64 €

182,00 €

188,26 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner






















Und, noch immer

auf der Suche nach
dem richtigen
Immobilienexperten?

Benjamin Heideggerpo @
IMMOBILIENEXPERTE 8

BEWERTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG ‘

0699 184 100 40

benjamin.heidegger@immo-company.at
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Kompetente Vermittiung in Ihrer Region! |

Gutschein fUr eine gratis Marktwerteinschétzung
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Flachenzusammenfassung:
Wohnnutzfliche: ca. 71,45m?*
Lagerfldche: ca, 19,87m?
Carport: ca. 17,12m? Haus
Waschkiiche: ca. 12,75m? 2463 Gallbrunn,

Uberdachte Einfahrt: ca. 20,48m* Dreifaltigkeitsplatz 2

EINGANG



PLAN - OBERGESCHOSS

Balkomn
ca. 13,19m?

Flachenzusammenfassung:
Wohnnutzflache: ca. 107,53m?
Balkon Gartenseite: ca. 13,19m?

Balkon StraBenseite: ca. 1,50m?

Zimmer
ca. 29,53m?

Zimmer
ca, 20,22m?
T
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ca, 1,50m?
| i

=
Kuche
ca. 9,10m?
L
Haus

2463 Gallbrunn,
Dreifaltigkeitsplatz 2



PLAN - KELLER

Heizraum
ca, 5,67m?
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ca. 38,25m? N ‘
Ollager
ca. 7,39m* |
Flachenzusammenfassung: Haus

2463 Gallbrunn,
Dreifaltigkeitsplatz 2

Kellerflache: 51,31m?*



Objektbeschreibung

Willkommen im idyllischen Gallbrunn in Niederdsterreich!

Hier erwartet Sie eine einzigartige Immobilie, die Ihnen ein komfortables und stilvolles Zuhause
bietet.

Das Mehrfamilienhaus in Gallbrunn ist ab sofort zur Miete verfigbar und bietet mit seinen
179m2 Wohnflache

und 5 Zimmern ausreichend Platz fur Familien oder auch Wohngemeinschatften.
Highlights:

- 2023 wurde das Haus saniert

- Carport + ausreichend Parkplatze vor der Tur

- Warmepumpe im Sommer zur Warmwasseraufbereitung, im Winter Olheizung
- Warmeschutzfassade

- 2-fach-verglaste Larmschutzfenster stral3enseitig

- Aul3enjalousien stral3enseitig

- 3-fach-verglaste Fenster gartenseitig

- Innenjalousien gartenseitig

- Wenn keine zweite Kiiche bendétigt wird, stehen 6 Zimmer zur Verfigung!

- Vorwiegende neue Boden (Parkett+Fliesen)

- Obergeschoss ist sogar Erstbezug nach Generalsanierung!

- Erdgeschoss wurde vor Kurzem teilsaniert

- 2 Balkone (1x straf3enseitig, 1x gartenseitig)

- Hausbrunnen vorhanden (muss instandgesetzt werden)

- Dachboden gedammt



- Garten, Waschkuche, Keller, uvm.
Aufteilung der Raume bzw. Flachen:
--> Grundrissplane werden mit dem Expose mitgeschickt.

Anmietung durch Firmen je nach Abstimmung (Achtung: Mietzins wird neu abgestimmt).

Lage:

Gallbrunn befindet sich inmitten des Bezirkes Bruck/Leitha zwischen Neusiedler See und
Wien. In der Ortschaft direkt befindet sich ein Supermarkt.

Gallbrunn ist weiters fir seine zwei Restaurants bzw. Haubenlokal bekannt. In der
Nebenortschaft Stixneusiedl sind Heurigenbetriebe anzufinden.

Kindergarten ist ca. 5min zu Fuld entfernt, Volksschule und Bahnhof (Ostbahn) befindet sich in
der Nebenortschaft Trautmannsdorf/Leitha wenige Autominten entfernt,

nachste Mittelschule bzw. Gymnasium in Bruck/Leitha. Arzte und Apotheke sind in den
umliegenden Gemeinden angesiedelt.

Die Bezirkshauptstadt Bruck/Leitha ist in ca. 8 Minuten per Auto erreichbar. Mit dem Auto
erreicht man Wien in 20min, den Flughafen in 15min.

Dariiber hinaus steht die sehr gute 6ffentliche Busverbindungen (Linie 272) fir schnelle Reisen
nach Wien bzw. Bruck/Leitha zur Verfigung.

Sehr gerne stehe ich Ihnen fir weitere Informationen sowohl telefonisch, wie auch fir eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne zur Verfugung und bin natirlich auch gerne bei
Finanzierungen behilflich.

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

DI (FH) Benjamin Heidegger, MSc



+43 699 184 100 40

benjamin.heidegger@immo.company.at

Vermittlungshonorar It. Maklerverordnung

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemal dsterreichischer Gewerbeordnung 88 365 m-z
(GewO 1994) sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten - d.h. Vor- und Familiennamen bzw.
Firmenname, kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email-Adresse - bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m

Apotheke <5.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung



Supermarkt <3.500m
Backerei <5.000m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m

Post <5.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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