Neubauprojekt mit Terrasse, Doppelcarport und
Gestaltungsspielraum

i
I

__1‘
A

Visualisierung _ Daheim D.A. Immobilien GmbH _Klagenfurt

Objektnummer: 8086/530
Eine Immobilie von DAHEIM D.A. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 175,00 m2

Zimmer: 5,50

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: EAO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,56
Kaufpreis: 950.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominic Nagele-Stolz

DAHEIM D.A. Immobilien GmbH
Baumbachplatz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das bereits konkret geplant und bewilligt ist —und dennoch Raum fur lhre
persdnliche Handschrift lasst.

Dieses hochwertig konzipierte Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, eine durchdachte
Raumaufteilung und attraktive Aul3enbereiche zu einem modernen Zuhause fir Familien mit
gehobenen Ansprichen. Auf zwei Ebenen entstehen rund 175 m2 Wohnnutzflache, erganzt
durch einen separaten Lagerraum, einen grol3zligige Garage und eine sonnige Terrasse.

Das Bauvorhaben ist bereits baubehordlich bewilligt und bietet kiinftigen Eigentimern —
abhangig von Baufortschritt, technischer Umsetzbarkeit und den vereinbarten
Ausstattungsdetails — noch die Mdéglichkeit, bei ausgewéhlten Themen mitzuwirken. Damit
verbindet das Projekt Planungssicherheit mit der Chance, das neue Zuhause in wesentlichen
Bereichen an die persodnlichen Vorstellungen anzupassen. Eine Abwicklung gemafR BTVG ist
maoglich.

Grof3zugiges Erdgeschoss als Mittelpunkt des Familienlebens

Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einer Wohnnutzflache von rund 89 m2 und einem offenen,
zugleich klar gegliederten Raumkonzept. Herzstuick des Hauses ist der rund 53 m2 grof3e
Wohn-, Ess- und Kochbereich. GroRziigige Offnungen zur Terrasse schaffen eine enge
Verbindung zwischen Innen- und Aufl3enraum und lassen den Wohnbereich besonders hell und
einladend wirken.

Die vorgelagerte, rund 25 m2 grof3e Terrasse erweitert den Wohnraum in der warmen
Jahreszeit nach drauf3en. Der im Plan vorgesehene Pool mit einer Grof3e von etwa 3 x 7
Metern bildet den Mittelpunkt des Gartenbereichs und verspricht entspannte Sommertage im
eigenen Zuhause.

Eine separate Speis mit rund 6 m2 sorgt fur wertvollen Stauraum unmittelbar neben der Kiiche.
Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein Gastezimmer mit rund 11mz2, ein
Bad mit WC, einen Abstellraum sowie einen grol3zuigigen Vorraum mit Garderobenbereich.
Das zusétzliche Zimmer eignet sich ebenso als Homeoffice, Arbeitszimmer oder ruhiger
Ruckzugsort.

Privater Rickzugsbereich im Obergeschoss

Das Obergeschoss verflugt tber weitere rund 86 m2 Wohnnutzflache und wurde konsequent
als privater Bereich flir die Bewohner geplant.

Zwei nahezu gleich grof3e Kinderzimmer mit jeweils rund 13 m2 bieten ideale Voraussetzungen



fur eine Familie. Der Elternbereich besteht aus einem rund 13m? grof3en Schlafzimmer, einem
komfortablen Schrankraum mit rund 10 m2 sowie einem grof3zigigen Badezimmer. Ein zweites
Bad mit WC erhoht den Wohnkomfort und ermdglicht auch im lebhaften Familienalltag
entspannte Ablaufe.

Besonders praktisch ist der eigene Hauswirtschaftsraum fur Wasche und Bigeln mit rund 8
m2. Waschmaschine, Trockner und Haushaltsutensilien finden damit ihren festen Platz

aul3erhalb der klassischen Wohnraume. Ein Balkon mit rund 5,5 m2 erganzt das Obergeschoss
und schafft einen zusatzlichen privaten Freibereich.

Durchdachte AuRenbereiche und komfortable Zufahrt

Die Positionierung des Hauses auf dem Grundstick schafft eine klare Trennung zwischen
Zufahrt, Wohnhaus und Garten. Die Erschliel3ung erfolgt von ein nicht stark frequentierten
Stral3e; die seitlich gefuhrte Zufahrt fuhrt zur grof3zugigen, fir zwei Fahrzeuge vorgesehenen
Garage. Durch die zurtickversetzte Anordnung des Wohnhauses bleibt ein attraktiver,
zusammenhangender Gartenbereich mit Terrasse und Pool erhalten.

Der Garage umfasst laut Planung rund 33 m2. Direkt angeschlossen ist ein separater
Lagerraum mit rund 7,5m2 der ausreichend Platz fur Fahrrader, Gartengerate, Sportausristung
und saisonale Gegenstéande bietet und ein Technikraum. Damit verbindet das Projekt ein
reprasentatives Erscheinungsbild mit hoher Alltagstauglichkeit.

Die wesentlichen Eckdaten

¢ Bewilligtes Neubauprojekt eines Einfamilienhauses

e Rund 175 m2 Wohnnutzflache

¢ Rund 89m2im Erdgeschoss

¢ Rund 86 m2im Obergeschoss

e Drei Schlafzimmer sowie zuséatzliches Gaste- oder Arbeitszimmer

¢ Drei Bader beziehungsweise Bader mit WC

e Elternbereich mit separatem Schrankraum



Eigener Hauswirtschaftsraum

Terrasse mit rund 25 m?2

Balkon mit rund 5,5 m?2

Geplanter Pool mit etwa 3 x 7 Metern (optional)

e Garage mit rund 33 m2

Personliche Mitgestaltung bei ausgewahlten Ausstattungsdetails moglich

Abwicklung gemal? BTVG mdglich

Dieses Projekt richtet sich an Menschen, die nicht nur ein Haus, sondern ein
langfristiges Zuhause suchen: grol3ziigig, familiengerecht und bereits bis ins Detail
durchdacht. Die vorliegende Bewilligung schafft eine solide Grundlage fur eine zeitnahe
Umsetzung, wahrend die noch vorhandenen Mitgestaltungsmaoglichkeiten daflr sorgen, dass
aus dem geplanten Haus ein ganz personlicher Lebensmittelpunkt werden kann.

Detaillierte Informationen zum Grundstiick, zur vorgesehenen Bau- und Ausstattungsqualitat,
zu den Energiekennzahlen, zum Kaufpreis und zum geplanten Ubergabetermin stellen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Auch Uber die noch mdglichen individuellen Ausstattungs- und
Gestaltungswinsche informieren wir Sie gerne personlich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.500m



Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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