3 Zimmer, Stidbalkon und ruhige Innenhoflage am
Wilhelminenberg

Sudbalkon

Objektnummer: 95539

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Cypris

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1972
Gepflegt
73,00 m2

3

1

1

1

C 88,00 kWh/m2*a
C 1,29
345.000,00 €
153,65 €
70,56 €
221,47 €









Zimmer 2

ca.12.56 m?

Zimmer 1
Holzparkettboden
ca.11.89 m2

.

Kiiche
Fliesen [
ca.7.69 m?2

© Vorraum
Holzparkettboden
ca. 12,96 m?

¢ | ¢a.1.08 m2

A,

Bad Fliese
¢a. 2,19 m?

WZ Holzparkettboden
ca. 22.53 m?

Balkon
Fliesen

‘ ca. 5.25m?




Objektbeschreibung

Gut geschnittene Eigentumswohnung im 1. Stock eines 1972 errichteten Wohnhauses am
Wilhelminenberg im 16. Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung verflugt tber einen ca. 5 m?
grol3en, ruhig zum Innenhof ausgerichteten Balkon und bietet eine praktische Raumaufteilung
mit geraumigem Vorraum, grof3zigigem Wohnzimmer, zwei weiteren Zimmern, Kiiche mit
Einbaukiche und Miele-Geréten, Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
sowie separatem WC.

Die Lage Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Supermaérkten,
Gastronomie, Schulen und Kindergarten sowie einen hohen Erholungswert durch die
Grunanlagen am Wilhelminenberg. Eine gute offentliche Verkehrsanbindung ist durch die
S-Bahn-Linie S45 sowie die Stral3enbahnlinien 43, 12 und 2 gegeben. Die Wohnung ist derzeit
bis einschliel3lich April 2028 vermietet und eignet sich daher auch als Anlageobjekt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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