Neubaujuwel in Dornbach — Exklusive Einfamilienvilla mit
Pool & Salettl im Garten

I

Objektnummer: 4724/19983

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pointengasse
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 250,00 m2
Nutzflache: 280,00 m2
Zimmer: 6,50

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 4

Garten: 465,00 m?
Kaufpreis: 2.298.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) David Breitwieser

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien
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Objektbeschreibung

Exklusives Neubauprojekt mit Pool & renoviertem Salettl in Grinruhelage

In begehrter Grinruhelage der Pointengasse in 1170 Wien entsteht auf einem ca. 705 m?2
grof3en Grundstick ein hochwertiges Einfamilienhaus mit moderner Architektur, grof3ztigigen
AulBenflachen und viel Privatsphare.

Das durchdachte Raumkonzept erstreckt sich Gber mehrere Ebenen und bietet grof3ziigige
Wohn- und Schlafbereiche, mehrere Terrassen sowie einen Wellnessbereich. Grol3e
Fensterflachen und der direkte Bezug zum Garten schaffen ein helles und offenes
Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist der private Pool im weitlaufigen Garten, der gemeinsam mit den
Terrassen einen aulRergewohnlichen Rickzugsort im Griinen schafft.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstick ein bestehendes Salettl mit ca. 50 m2, das im
Zuge des Projekts renoviert wird. Mit zwei Zimmern, Duschbad, WC und Kaminofen eignet es
sich ideal als Gastehaus, Homeoffice, Personalbereich oder privater Rlickzugsort.

Der angebotene Kaufpreis versteht sich fur die schlisselfertige Ausfihrung inklusive Pool
und renoviertem Salettl.

Highlights:

- privater Pool

- Wellnessbereich

- renoviertes Salettl mit ca. 50 m?

- 2 PKW-Stellplatze

- absolute Grunruhelage

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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