Branchenfreies Geschaftslokal zu verkaufen !

Objektnummer: 3479/2631
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien
Nutzflache: 115,00 m2
Heizwarmebedarf: I181,30 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,50

Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 352,66 €

USt.: 70,53 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Otmar Kases

REMAX Trend
Rochusplatz 1
1030 Wien

T +43 664 352 09 72
H +43 664 352 09 72

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Attraktive Geschéftslokal in Top-Lage des 16. Bezirks in Wien — lhre Chance auf eine
erfolgreiche Einzelhandelsimmobilie!

Dieses grof3zuigige Geschaftslokal mit einer Flache von 115 m? bietet Ihnen hervorragende
Maglichkeiten, Ihr Business in einem der gefragtesten Wiener Bezirke zu etablieren oder zu
erweitern. Zum Kaufpreis von 299.000,00 € erhalten Sie eine Immobilie, die sowohl durch ihre
GroRRe als auch durch ihre Ausstattung Gberzeugt.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Ful3bodenheizung, die fir angenehme Warme und
ein behagliches Ambiente sorgt — eine perfekte Grundlage, um Kunden und Mitarbeiter
gleichermalRen willkommen zu heiRen. Durch die flexible Raumgestaltung kénnen Sie das
Lokal optimal an Ihre individuellen Bedirfnisse anpassen, sei es flr Einzelhandel,
Dienstleistungen oder als Buroflache.

Die Lage konnte nicht besser sein: Dank ausgezeichneten Verkehrsanbindungen mit Bus,
U-Bahn und Stral3enbahn erreichen Sie Ihre Kunden und Mitarbeiter mihelos. Zudem
profitieren Sie von der unmittelbaren Nahe zu wichtigen Einrichtungen wie Arztpraxen,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie htheren Schulen. Dieses Umfeld garantiert
eine stetige Kundennahe und ein vielfaltiges Publikum.

Auch fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Supermarkte, Backereien und ein grof3es
Einkaufszentrum befinden sich in unmittelbarer Nahe und unterstreichen die Attraktivitat dieses
Standorts.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, eine bestens gelegene und bestens ausgestattete
Einzelhandelsimmobilie in Wien 1160 zu erwerben. Ob als Kapitalanlage oder zur eigenen
Geschaftseroffnung — hier verbinden sich Standortvorteile mit hoher Lebensqualitat.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
den vielfaltigen Moglichkeiten, die Ihnen diese Immobilie bietet. Ihr neuer Geschéftserfolg
wartet schon auf Sie!

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewéhr tibernommen werden
kann!

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemanr § 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.



Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Téatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos.

Wir informieren Sie dariber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG)

Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts
(Unterschrift Kauf/Mietanbot). Es besteht kein Anspruch auf einen Vorschuss 8§ 7(1).

Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden
mit Ihrer Entstehung fallig (8§ 10)AUF GRUND DER NEUEN
DATENSCHUTZGRUNDVERORDUNG KONNEN WIR NUR MEHR SCHRIFTLICHE
ANFRAGEN BEARBEITEN !

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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