Viel Platz. Viel Ruhe. Viel Privatsphére. | Gro3ziligige
Doppelhaushalfte mit 1.360 m2 Gartenflache in absoluter
Alleinlage

Kl-bearbeitet

Ansicht Garten

Objektnummer: 3465/575
Eine Immobilie von RE/MAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4652 Steinerkirchen an der Traun
Baujahr: 2008

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 148,85 m2

Nutzflache: 210,64 m2

Zimmer: 5

Balkone: 1

Garten: 1.360,00 m2
Heizwarmebedarf: C 66,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 0,89

Kaufpreis: 345.000,00 €
Betriebskosten: 35,45 €

USt.: 3,55 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

Tayfun Mestan

RL Immobilien GmbH
Pfarrgasse 34/02
4600 Wels
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Objektbeschreibung

Ihr RE/MAX Tipp: Viel Platz. Viel Ruhe. Viel Privatsphare. | Grol3zligige Doppelhaushalfte mit
1.360 m2 Gartenflache in absoluter Alleinlage

Der Besichtigungstag findet am Freitag, 16.10.2026 von 10:00 bis 15:00 Uhr statt. Eine
Anmeldung und Terminbuchung sind unbedingt erforderlich!

Hier geht’s zur Terminbuchung!

Absolute Alleinlage, au3ergewdhnlich viel Gartenflache und dennoch eine
hervorragende Verkehrsanbindung: Genau diese seltene Kombination macht diese
Doppelhaushalfte in Steinerkirchen an der Traun besonders.

Wer bewusst etwas abseits wohnen mochte, findet hier einen echten Riuckzugsort. Die
absolute Alleinlage sorgt fir Ruhe, Privatsphare und ein Wohngefuhl fernab dichter
Siedlungsgebiete — ein Platz, an dem man nach Hause kommt und den Alltag hinter sich
lassen kann.

Ein weiteres Highlight ist die grof3ziigige Gartenflache von ca. 1.360 m2. Viel Grun und viel
Platz rund ums eigene Zuhause schaffen Freiraum fur die unterschiedlichsten Wiinsche.
Gerade im Sommer wird der weitlaufige Garten zum besonderen Lebensraum — ob zum
Entspannen, fir gemeinsame Grillabende, zum Spielen oder einfach, um die Ruhe im eigenen
Grin zu geniel3en.

Und das Besondere: Trotz dieser zurickgezogenen Alleinlage ist man
verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die A1 Westautobahn und die A8
Innkreis Autobahn befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdéglichen kurze Wege in
unterschiedliche Richtungen. Auch Lambach, Wels und Marchtrenk sind gut erreichbar,
ebenso der Zentralraum rund um Linz.

Eine Doppelgarage mit Platz fir zwei Fahrzeuge sowie zusatzliche Abstellmoglichkeiten vor
der Garage erganzen das grof3zugige Platzangebot.

Fur die Liegenschaft wurde Wohnungseigentum begrindet. Der Doppelhaushélfte ist
dabei eine grof3zugige Gartenflache von ca. 1.360 m2 zugeordnet. Das Grundstick hat die
Widmung ,Fur die Land- und

Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland“. Der Verkauf unterliegt
einer grundverkehrsbehoérdlichen Genehmigung.

Uber die Heizkosten stehen keine Informationen zur Verfiigung. Es gibt einen Brunnen und fur
die Entsorgung des Abwassers ist eine Senkgrube vorhanden.


https://www.remax.at/3465-575

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein aktueller Energieausweis wurde vom
Eigentiimer bzw. Verkéaufer, nach Aufklarung Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Die Erstellung des Energieausweises befindet sich derzeit
in Ausarbeitung. Daher gilt zwischenzeitlich zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Neugierig geworden? Gleich die Unterlagen anfordern und einen unverbindlichen
Besichtigungstermin buchen. Wir freuen uns auf Sie.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt. Eine Einigung Uber das Objekt und den Kaufpreis kann
ausschlieflich in schriftlicher Form zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt
werden. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewahr.
Irrtiimer, Druckfehler, Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten. Wir mochten an dieser
Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz hinweisen,
Grundriss-Darstellungen sind keine Bestandsplane, haben keinen Mal3stab und kénnen
Verzerrungen aufweisen. Eventuell dargestellte Einrichtungen auf Bildern und Planen sind
nicht verbindlich. Dienen nur der Ubersicht. Die Bilder wurden mit KI Optimiert (aufgehellt)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

