360 TOUR // LUXURIOSE ALTBAUWOHNUNG nahe
SCHWARZENBERGPLATZ /I LUXURY CLASSIC
APARTMENT next SCHWARZENBERGPLATZ
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Objektnummer: 18645
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1915
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 186,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2
Gesamtmiete 3.500,00 €
Kaltmiete (netto) 2.816,82 €
Kaltmiete 3.181,82 €
Betriebskosten: 365,00 €
USt.: 318,18 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.
Franz Josefs Kai 33 /6

1010 Wien

T +43-1533326913
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Flachenaufstelung

Wirtschaflt sraum

Kiche 193 m*
Zimmer 1 22m
Salon 415 m?
Zimmer 2 260 m*
Vorraum 155 m?
Bt 1 Chm?
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Objektbeschreibung

LUXURIOSE ALTBAUWOHNUNG nahe KARLSKIRCHE

In einem aulRergewdhnlich schénen Jugendstil-Stadtpalais befindet sich diese herrschaftliche
5-Zimmer-Wohnung im Hochparterre

Helle, hohe Raume mit Stuckaturen, Fltgeltiren, die hochwertige Ausstattung und das original
erhaltene Jugendstil-Stiegenhaus mit historischen Aufzug bieten ein stilvolles Ambiente.

Raumaufteilung:

grof3ziigiger Vorraum/ Eingangsbereich (ca. 15m2), grol3e Wohnkiiche (ca. 19m2), grol3er
Wohnsalon mit franzdsischen Fenstern (ca. 41m2), anschlieRend 2 grol3e Schlafzimmer
(ca.23m2 & 27m?2), ein Wannen-& Duschbad mit WC (ca. 13m?), Zwischenflur zum kleineren

Kinder-/ Gaste-Zimmern (ca. 10m?2), ein Duschbad mit WC, ein Garderobe-& Schrankraum
(ca.5m?) sowie ein Server-/ Abstellraum.

Ausstattung:

Ausstattungsdetails im Uberblick:

Decke im Salon mit Blattgold bearbeitet

Unsichtbares Lautsprecher-System fur den Musikliebhaber
Stofftapete im Master-Bedroom

Einbauschréanke in allen Raumen

Beleuchtungskonzept hochwertige Beleuchtungskoérper
auf die einzelnen Raume abgestimmt

Klimatisierung in allen Raumen



Alarmanlage

Das Gebaude befindet sich in ruhiger, verkehrsgunstiger Lage (U-Bahn Karlsplatz, D, 71, 2
Stationen vom Hauptbahnhof, 20 Min. zum Flughafen, 6ffentliche Garage in 50 m).

Ein Garagenplatz kann bei Bedarf in der Karlsplatzgarage zusatzlich angemietet werden.

Angeboten wird ein langfristig befristetes Mietverhaltnis (5Jahre) mit zweijahrigem,
mieterseitigen Kundigungsverzicht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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