Wohnbauprojekt G8 RESIDENCES — Exklusive
Neubauwohnungen in Premiumlage Salzburg Aigen

Objektnummer: 1829/190

Eine Immobilie von EM Invest & Trading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Geschaftsfuhrerin Evelyn Moser
EM Invest Real Estate GmbH
Viktor-Keldorfer-Straf3e 5

5020 Salzburg

T +43 664 5024858

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Glaserstralle 8
Wohnung
Osterreich
5026 Salzburg
2027

Neubau
54,04 m2

2

1

1

1

47,46 m2

4,24 m2

32,00 kWh /m?* a
0,70

539.000,00 €



NUFAKTUR




Glaserstralie 8

W2 -EG
WOHNFLACHE

VR 6,52
SCHLAFEN 11,14
BAD 5,20
wC 153
ARHWR 199

KOCHEN/WOHNEN 27:56

WOHNNUTZFLACHE  54,04m?

TERRASSE 10,63
GARTEN 4748
K-ABTEIL 4,24
Wohnen/Kochen
27,66 m?
Schlafen
11,14 m?
Terrasse N
10,63 m? S
T
Garten
4746 m?
Kontur TG 0 4m
L

) STAND 11.09.2026
m scremaische Darsteiung - Plsindonng vorbehalsn
o . g ot das Flohoumats



Objektbeschreibung

Wohnen, wo Salzburg von seiner schénsten Seite beginnt.

In der Glaserstraf3e 8 entsteht mit G8 RESIDENCES ein aulRergewohnliches Neubauensemble
fur Menschen, die bei Lage, Architektur und Wohnqualitat keine Kompromisse eingehen
mdochten. In zwei elegant gestalteten Baukdrpern entstehen jeweils nur sechs
Eigentumswohnungen — bewusst exklusiv, privat und tberschaubar. Das Wohnungsangebot
reicht von hochwertig geplanten 2-Zimmerwohnungen ab ca. 54 m2 bis hin zu

grof3ztgigen 4-Zimmerwohnungen mit bis zu ca. 145 m2 Wohnnutzflache. Grol3zligige
Fensterflachen, durchdachte Grundrisse und hochwertige Materialien schaffen helle, elegante
Wohnrdume mit besonderer Atmosphére. Private Garten, weitlaufige Terrassen und
grol3ziigige Balkone erweitern das Wohnen ins Freie und machen jede Einheit zu einem
personlichen Rickzugsort.

Ein besonderes Highlight bilden die Dachgeschosswohnungen mit beeindruckenden
Raumhdohen, offenen Wohnbereichen und teilweise grol3ziigigen Galerieebenen —
aulRergewohnliche Wohnkonzepte mit viel Raum fur Individualitat.

Highlights auf einen Blick

e Premiumlage in Salzburg Aigen

Zwei Baukorper mit jeweils nur 6 Einheiten

Wohnflachen von ca. 54 m2 bis ca. 145 m?

2- bis 4-Zimmerwohnungen

Private Garten, grol3ziigige Terrassen und Balkone

Dachgeschosswohnungen mit auRergewodhnlichen Raumhéhen

Teilweise grof3zugige Galerieebenen

Helle Raume durch grof3ziigige Fensterflachen



e Hochwertige und zeitlose Architektur

e Tiefgarage und komfortable ErschlieRung

¢ Hochwertige Ausstattung und ausgewéhlte Materialien

¢ Ruhiges, grines Wohnumfeld

¢ Nahe zur Salzachpromenade

e Salzburger Altstadt in kurzer Distanz

¢ Provisionsfrei fur die Kaufer - direkt vom Bautréager

TOP 2 — Charmante 2-Zimmer-Gartenwohnung mit privatem Aulenbereich

Top 2 ist eine kompakt und hochwertig geplante 2-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 54,04 m2
Wohnnutzflache. Der Grundriss ist klar strukturiert und bietet einen angenehm offenen
Wohnbereich, ein separates Schlafzimmer sowie praktische Nebenraume.

Der ca. 27,66 m2 grof3e Wohn-, Koch- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und
Offnet sich direkt zur ca. 11 m? grof3en Terrasse. Der daran anschlielRende Privatgarten mit ca.
48 m2 schafft zusatzlichen Freiraum und macht die Wohnung besonders attraktiv fur alle, die
urbanes Wohnen mit einem eigenen Garten verbinden mochten.

Das Schlafzimmer verfugt Uber ca. 11,14 m2. Ein Badezimmer, ein separates WC sowie ein
praktischer Abstell- und Hauswirtschaftsraum erganzen das funktionale Raumkonzept. Ein
eigenes Kellerabteil mit ca. 4,24 m? bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Kombination aus effizientem Grundriss, privatem Garten und der Premiumlage in Salzburg
Aigen macht Top 2 zu einer besonders attraktiven Wohnung innerhalb der G8 RESIDENCES.



Highlights

e ca. 54,04 m2 Wohnnutzflache

2 Zimmer

¢ ca. 10,63 m?2 Terrasse

e ca. 47,46 m?2 Privatgarten

e ca. 4,24 m2 Kellerabteil

o offener Wohn-, Koch- und Essbereich mit ca. 27,66 m2

e separates WC

e praktischer Abstell-/Hauswirtschaftsraum

* hochwertige Neubauqualitat

e Premiumlage in Salzburg Aigen

e Grundrisse anderbar

e Befeuerung: Warmepumpe mit Tiefenbohrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.050m
Apotheke <575m
Klinik <1.700m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Schule <675m
Kindergarten <375m
Universitat <700m
Hbhere Schule <3.975m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <1.050m
Einkaufszentrum <1.550m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <575m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.850m
Flughafen <6.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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