Saniere das Haus und mach was daraus oder reif3e es ab
und bau neu! teilunterkellert | gepflegter Garten mit
Gartenhiutte

Objektnummer: 17134

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Wohnflache: 53,60 m2
Nutzflache: 63,50 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Keller: 9,90 m?
Kaufpreis: 398.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Holzinger
Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1

1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 3582426

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Sanieren, gestalten, verwirklichen — Ihr Haus mit Potenzial!

Es erwartet Sie dieses attraktive Grundstiick mit ca. 514 m2 (W |, ogk, bis zu 6,5m
Bauhdhe, BB), darauf befindet sich ein charmantes, noch erweiterbares Haus mit
sanierungsbedarf aus den 1966er-Jahren, das vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten
eroffnet. Je nach lhrem Vorhaben kdnnen Sie das bestehende Haus renovieren und erweitern
oder das Grundsttck fur einen Neubau nutzen, um lhren persénlichen Wohntraum mit Garten
zu verwirklichen.

Das Erdgeschoss verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 54 m?, ein Badezimmer, ein separates
WC sowie einen Wintergarten mit Zugang zum Garten. Die sidwestliche Ausrichtung des
Gartens sorgt fur optimale Lichtverhéaltnisse und Iadt dazu ein, den AuRenbereich ganz
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Beim Eingangsbereich haben Sie

eine Terrasse, bei der Sie Ihren Kaffee in der Morgensonne genief3en kdnnen.

Das Grundstuck verflgt Gber einen eigenen Brunnen; Wasserleitungen sind bereits bis zur
Grundstiicksgrenze vorhanden.

Daten im Uberblick:

e Grundstiick: ca. 514 mz?

Wohnflache EG: ca. 54 m?

Terrasse: ca. .... m?

Teilunterkellerung: ca. 10 m2

Aul3enjalousien

Dachboden



Besichtigungstermine ausschliel3lich am DIENSTAG, 6.10. ab 17.00 Uhr (Anmeldungen
an bettina.holzinger@ringsmuth.at)

Gerne steht Ihnen Frau Bettina Holzinger fur weitere Fragen unter +43 664 358 24 26 zur
Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis: Alle Angaben zu Bebauungsmaoglichkeiten erfolgen ohne Gewahr. Fir konkrete
Bauvorhaben wird empfohlen, vorab Ricksprache mit den zustadndigen Behérden zu halten.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m


http://www.ringsmuth-immobilien.at

Universitat <4.000m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.500m
Stral3enbahn <3.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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