Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten, viel
Platz, Garten und Doppelgarage in Altenfelden

AuRRenansicht 1

Objektnummer: 667

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4121 Altenfelden
Baujahr: 1971
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 185,00 m2
Nutzflache: 257,00 m2
Bader: 2

WC.: 3

Balkone: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 4

Kaufpreis: 349.000,00 €
Betriebskosten: 112,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tuchler

Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk
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Linzer Strafe 117 in 4614 Marchtrenk
B +43 (0) 664 - 355 86 22, office@herz-immoagentur.at

DIE LOSUNG FUR IHR EIGENHEIM * BAUEN OHNE VERSTECKTE KOSTEN
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WIR VERKAUFEN IMMOBILIEN
WENN SIE WOLLEN, AUCH IHRE

( TIPPGEBERPROVISION GARANTIERT )
Michael Tiichler, MBA MPA

80664 -355 86 22
¢ Immoagentur

Immobilien und mehr
Herz Immo.Agentur GmbH
www.herz-immoagentur.at
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Objektbeschreibung

Grof3zluigiges Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten, viel Platz, Garten und
Doppelgarage in Altenfelden

Dieses grof3zuigige Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten bietet insgesamt ca. 184,68 m?
Wohnflache, verteilt auf Erdgeschoss und 1. Stock. Beide Wohnebenen verfligen tber eine
sehr gute Raumaufteilung mit Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, weiteren Zimmern,
Badezimmer und separatem WC. Das Erdgeschoss umfasst ca. 92,59 m2 Wohnflache, der 1.
Stock ca. 92,09 m2.

Ein Haus fir Menschen, die viel Platz benétigen: Rund 185 m2 Wohnflache, zwei grof3ziigige
Wohneinheiten, umfangreiche Keller- und Lagerflachen, Doppelgarage, zwei Balkone, grol3e
Terrasse sowie rund 100 m? Dachboden-Grund-/Nutzflache bieten ein auf3ergewdhnliches
Platzangebot. Ergénzt wird die Liegenschaft durch eine separate Traktorgarage mit ca. 60 m2
Nutzflache. Insgesamt bietet das Wohnhaus einschlief3lich Keller, Doppelgarage,
Schmutzschleuse, Treppenhédusern, Balkonen und Dachboden ein Gesamtflachenangebot von
ca. 441,69 m2. Davon entfallen ca. 184,68 m2 auf die reine Wohnflache. Die grof3e Terrasse
sowie die separate Traktorgarage sind in dieser Flachenberechnung nicht bertcksichtigt.

Das Wohnhaus wurde 1971 errichtet und ca. 1974 bezogen. Der Wohnbereich im
Erdgeschoss wurde bereits modernisiert. Die weiteren Bereiche entsprechen Uberwiegend
dem Baualter und prasentieren sich in einem sehr gepflegten Zustand. Das Gebé&ude ist in
Massivbauweise ausgefuhrt und wird mittels Gasheizung beheizt.

Im Jahr 2004 erfolgte ein Fenstertausch. Auf der stralienzugewandten Gebaudeseite wurden
dabei dokumentierte SchallschutzmalRnahmen an Fenstern und Tlren umgesetzt. Besonders
hervorzuheben ist der grof3ziigige und gepflegte AulRenbereich. Im Jahr 2019 wurde der
Garten inklusive Einfriedung umfassend saniert bzw. erneuert. Die dafir getatigte Investition
von rund € 90.000,- ist belegbar. Die grol3e Terrasse bietet zusatzlichen Platz fir Aufenthalt
und Freizeit im Freien.

Zusatzlich steht eine separate Traktorgarage mit ca. 60 m2 Nutzflache zur Verfigung, die
grof3ztigige Mdoglichkeiten fur Fahrzeuge, Gerate, Hobby und Lager bietet. Im Bereich der
Dachabdichtung besteht Erneuerungsbedarf, dartiber hinaus sind altersbedingte bzw. optische
Instandsetzungsarbeiten vorhanden. Der derzeitige Zustand der Traktorgarage wurde bei der
Festlegung des Angebotspreises bereits berlcksichtigt und die Garage nicht gesondert
werterhbhend angesetzt.

Die Kombination aus grof3zugiger Raumaufteilung, gepflegtem Garten und
aulRergewohnlichem Flachenangebot erdffnet vielseitige Moglichkeiten fir Familien, mehrere
Generationen sowie fur Hobby, Fahrzeuge und zuséatzlichen Lagerbedarf.



Raum- und Flachenangebot

Erdgeschoss, ca. 92,59 m? Wohnflache

Wohnzimmer

e Kiiche

e Schlafzimmer

e Zimmer

e Kabinett

e Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster

e separates WC

e \orraum

e zusatzlich Schmutzschleuse und grof3e Terrasse

1. Stock, ca. 92,09 m2 Wohnflache

¢ WWohnzimmer

e Kiiche

¢ Schlafzimmer

e Zimmer



Kabinett

Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster

e separates WC

Vorraum

zwei Balkone mit insgesamt ca. 17,20 m?

Kellergeschoss

e ca. 67,97 m2 Keller-Nutzflache

Bastelraum

Heizraum

weitere Kellerraume

ein Kellerraum mit separatem Ausgang, derzeit als Gastezimmer genutzt

Zusatzlich befinden sich im Kellergeschoss ein WC sowie eine Dusche

Doppelgarage mit zwei Sektionaltoren, ca. 34,16 m2

Dachboden



¢ ca. 100 m? Grund-/Nutzflache (Ausbauféhig)

e begehbar und ideal als grof3ztigige Lager- und Abstellflache

Insgesamt bietet das Wohnhaus einschlief3lich Keller, Doppelgarage, Schmutzschleuse,
Treppenhausern, Balkonen und Dachboden ein auf3ergewdhnliches Gesamtflachenangebot
von ca. 441,69 m2. Davon entfallen ca. 184,68 m? auf die Wohnflache.

Sie haben Ihre passende Immobilie gefunden und wiinschen Unterstiitzung bei der
Finanzierung? Gerne stehen Ihnen unsere Finanzierungsspezialisten fur eine
unverbindliche Beratung zur Verfigung und erarbeiten gemeinsam mit ausgewahlten
Partnern eine auf Ihre persénliche Situation abgestimmte Finanzierungslosung.

Weitere Informationen sowie die Vereinbarung eines Besichtigungstermins erfolgen
ausschlief3lich auf schriftliche Anfrage. Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentimer kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor und Zuname, Anschrift,
Telefonnummer und Mail -Adresse) bearbeitet werden. Selbstverstandlich behandeln wir lhre
Daten vertraulich und gemaf den Bestimmungen der Datenschutz Grundverordnung
(DSGVO). Energieausweis ist in Arbeit!

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben basieren auf Informationen, die uns vom
Eigentimer bzw. von Dritten zur Verfliigung gestellt wurden, und erfolgen nach bestem Wissen
und Gewissen. Fur deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat kann keine Haftung
tibernommen werden. Samtliche Flachenangaben verstehen sich als circa. Werte der Wohn,
Nutz und Nebenflachen.

Wir weisen darauf hin, dass wir bei diesem Objekt als Doppelmakler tatig sind. Der
Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Zwischenverwertung, Anderungen, Irrtiimer und Druckfehler
bleiben ausdricklich vorbehalten. N&here Informationen zu den Kaufnebenkosten finden Sie
unter, https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf Weitere Hinweise
zum Datenschutz sind auf unserer Website abrufbar: https://www.herz-immoagentur.at.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <2.500m
Klinik <9.500m



Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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