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SILO NEXT Biuroflachen in 1230 Wien - zu mieten

Objektnummer: 109262113 4

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lembdckgasse 57

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Buroflache: 1.003,47 m2

Kaltmiete (netto) 17.560,73 €

Miete / m2 17,50 €

Betriebskosten: 3.512,15 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Elisa Stadlinger

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH
Bankgasse 1

1010 Wien

T 0043153473500
H 0043153473500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Silo Next — moderne Buroflachen in Wien-Liesing

Mit Silo Next wurde der Biurokomplex Silo Offices in der Lembdckgasse 57 im 23. Wiener
Gemeindebezirk um einen dritten Bauteil erganzt. Das Gebaude verfugt tber rund 10.500 m?
Nutzflache und bietet flexible Buroflachen fur unterschiedliche Unternehmens- und
Raumkonzepte.

Die Flachen lassen sich individuell aufteilen und als Einzel-, Kombi-, Gruppen- oder
GroRRraumbiiros gestalten. Raumhohen von rund 2,90 m, 6ffenbare Fenster sowie
aul3enliegender Sonnen- und Blendschutz gehdren zur Ausstattung. Eine mechanische Be-
und Entliftung sorgt fur eine gute Luftzirkulation.

Fur Heizung und Kihlung kommt eine Bauteilaktivierung zum Einsatz. Zur Energieversorgung
des Gebaudes werden Geothermie und Photovoltaik genutzt. Ergéanzend wurden unter
anderem Drei-Scheiben-Verglasungen und weitere technische Mal3hahmen zur
Energieoptimierung vorgesehen.

Auch bei der Materialauswahl wurden unter anderem 6kologische Baustoffe eingesetzt. Das
Gebaude ist mit einem DGNB-Gold-Vorzertifikat ausgewiesen.

Der Standort bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen und individuellen Verkehr. Die
U6-Station Perfektastral3e ist in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso bestehen
Verbindungen tber mehrere Buslinien. Die Autobahn ist mit dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar. FUr den Individualverkehr stehen am Standort 97 Parkplatze sowie
Fahrradabstellplatze und PKW-E-Ladestationen zur Verfigung.

Silo Next verbindet damit flexibel nutzbare Blroflachen mit moderner Gebaudetechnik und
einer gut angebundenen Lage im Siden Wiens.

Verfligbare Flachen:

2.0G, ca. 661 m?

3.0G, ca. 1.055 m? - reserviert

4.0G, ca. 1.245 m?

5.0G, ca. 1.003 m2 zzgl. ca. 104 m?2 Terrasse

Samtliche Flachenangaben verstehen sich inkl. 6,01 % Allgemeinflachenanteil.
Nettomiete/m?/Monat: € 16,75 - € 17,50

Terrasse/nettomiete/m2/Monat: € 8,75
Betriebskostenakonto/netto/m2/Monat: dzt. ca. € 3,50
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Stellplatz/Monat: € 140,00 (Garagenstellplatz)
Stellplatz/Monat: € 110,00 (AuRRenstellplatz)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch
nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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