Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in ruhiger,
zentraler Lage

Objektnummer: 2481/50

Eine Immobilie von Klumaier Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1963

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 80,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 62,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,39
Gesamtmiete 950,00 €
Kaltmiete (netto) 676,92 €
Kaltmiete 950,00 €
Betriebskosten: 273,08 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Florian Klumaier

Klumaier Immobilien GmbH
UNESCO-Esplanade 12 / 805, 8020 Graz
8020 Graz

T +43 664 88 70 69 92

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



| bearbeitet+










Schiafzimmer
19,38 m?

Abstellraum
231 m?

Kinder/Schlafen/
Arbeitszimmer
10,35 m?

Kiche
10,03 m?

Wohnzimmer
1784 m?

Der Grundriss ist nicht malistabsgerechl. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber (bergeben
Fiir die Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr dbernehmen.



Objektbeschreibung

Die gut geschnittene Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch angenehm
ruhigen Wohnlage, nur wenige Gehminuten vom Lendplatz entfernt. Sie liegt im ersten
Obergeschol’ eines 1963 errichteten Wohnhauses und ist bequem uber einen Lift bis in den
Keller erreichbar.

Uber den groRziigigen Flur, der ausreichend Platz fiir Garderobe und Stauraum bietet,
sind alle drei Zimmer separat begehbar. Eines der Zimmer verflgt tber eine Loggia, die
zuséatzlichen Freiraum bietet. Die beiden weiteren Zimmer Uberzeugen mit grol3ziigigen
Gestaltungsmoglichkeiten.

Eine separate Kiiche mit Fenster, zwei praktische Abstellraume, ein Badezimmer mit Dusche
sowie ein separates WCerganzen das Raumangebot. Hofseitige Grinflachen sorgen fir eine
angenehme Wohnatmosphare und bieten zusatzlichen Freiraum.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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