Exklusives Penthouse mit 39 m2 Terrasse nahe Graz

==

|II!Iit||g!H

!
Sis |

HERLLIRALEL

Objektnummer: 2481/47

Eine Immobilie von Klumaier Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8075 Hart bei Graz
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 95,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 16,00 m2
Heizwarmebedarf: 43,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Ao
Kaufpreis: 545.000,00 €
Betriebskosten: 200,09 €
Heizkosten: 24,29 €

USt.: 24,87 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Klumaier

Klumaier Immobilien GmbH
UNESCO-Esplanade 12 / 805, 8020 Graz
8020 Graz

T +43 664 88 70 69 92

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Penthouse-Wohnung bietet auf rund 95 m2 Wohnflache ein modernes und
grof3ziigiges Wohngefihl. 2,80 m Raumhohe, hohe Tiren mit

Drucksto3-Schlielung, maf3gefertigter Insektenschutz, stilvoll

integrierte Deckenspots sowie ein Loxone-Bussystem unterstreichen die hochwertige
Ausstattung.

Das grof3zligige Badezimmer Uberzeugt mit einer riesigen Walk-in-Dusche und einer
grofRen Badewanne. Zusatzlich sind bereits Anschlisse fiir einen Whirlpool oder eine
Sauna vorhanden und bieten weitere Mdglichkeiten fur einen individuellen Wellnessbereich.

Highlight ist die ca. 39 m2 grol3e, sonnige Sudost-Terrasse. Eine Luftwdrmepumpe sorgt
fur effiziente Beheizung, die Betriebs- und Heizkosten liegen bei insgesamt nur ca. € 340,—
monatlich.

Das Inventar (Einbaumobel, Insektenschutz, Kiiche, Sonstige Moébel) ist gegen
eine Abldse in H6he von €15.000,— zu Ubernehmen.

Zur Wohnung gehdéren zwei Carport-Stellplatze, einer davon mit E-Anschluss, sowie ein ca.

15 m2 grofRer Kellerraum, der sich auch ideal als Fitness- oder Hobbyraum eignet. Die ruhige
Lage in Hart bei Graz tUberzeugt zusatzlich durch die Nahe zur Stadt — Graz ist in nur ca. 11
Minuten erreichbar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <6.000m



Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <3.500m

Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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