Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Stdloggia in FH-Nahe -
Eggenberg

Objektnummer: 2481/42

Eine Immobilie von Klumaier Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1995

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 52,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 59,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,44
Kaufpreis: 125.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Klumaier

Klumaier Immobilien GmbH
UNESCO-Esplanade 12 / 805, 8020 Graz
8020 Graz

T +43 664 88 70 69 92

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Der Grundriss ist nicht maBstabsgetreu.
Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben.
Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (bernehmen.




Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 52 m2 befindet sich in ruhiger Lage

von Graz-Eggenberg, nur rund 300 Meter von der FH Joanneum entfernt. Die
Ausrichtung der Wohnung nach Stiiden und Osten sorgt fur angenehm helle Raume,
wahrend die ca. 4 m2 grofR3e Siudloggia einen sonnigen Platz im Freien zum Entspannen
bietet.

Die Wohnung verfiigt tber einen grof3ziigigen Wohnbereich, ein separates Schlafzimmer
mit zusatzlicher Nische, die sich ideal als Homeoffice-Bereich eignet, sowie tUber eine
Kiiche, einen praktischen Abstellraum und ein getrenntes Badezimmer und WC. Sie
befindet sich in gutem Zustand, weist jedoch leichten Sanierungsbedarf auf. Die gesamte
neue Badezimmereinrichtung wurde bereits angeschafft und kann abgel6st werden.

Ein Kellerabteil sowie Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus runden das Angebot ab.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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