Moderne Balkonwohnung in zentraler Lage -
Innenstadt-Nahe - Infineon-Nahe

Kl-bearbeitet

Titelbild

Objektnummer: 2017/68

Eine Immobilie von Solida RealEstate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

Georg Strebenitzer

SOLIDA Real Estate
Hauptstral3e 59
9201 Krumpendorf am Worthersee

T 04229 40638

Wohnung

Osterreich

9500 Villach

Gepflegt

87,67 m?

3

1

1

I49,oo kWh / m2 * a
0,95

349.800,00 €

155,03 €

103,38 €

38,98 €
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung nahe Infineon und Villacher Zentrum!

Zentrale Lage- Bergpanorama- Urban

Diese moderne und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 88 m2 Giberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und ihrer gefragten Lage am Rande der Villacher Innenstadt.
Sie befindet sich im 2. Obergeschoss und bietet ein angenehmes Wohnambiente fir Paare,
kleine Familien oder alle, die stadthah wohnen méchten.

Der vollstandiger Rundumblick auf Dobratsch, Mittagskogel, Mangart und die Karawanken

Das Herzstuick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, der
eine einladende Atmosphére fir gemeinsames Kochen und gemitliche Stunden schafft. Zwei
separat begehbare Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

RAUMAUFTEILUNG:
*Vorraum

* Schlafzimmer 1

* Schlafzimmer 2

* Wohnzimmer

* Offene moderne Kuche

* Badezimmer mit Dusche



HIGHLIGHTS:

* Ruhigere urbane Wohnlage am Rande der Villacher Innenstadt

* Infineon ist fuBlaufig erreichbar

* Vollstandiger Rundumblick auf Dobratsch, Mittagskogel, Mangart und die Karawanken
* Offener Wohn-, Ess- und Kuchenbereich

* Hervorragende Infrastruktur und kurze Wege ins Stadtzentrum

Gerne zeigen wir Ihnen diese moderne Wohnung bei einer Besichtigung vor Ort.

Wir freuen und auf Ihre Kontaktaufnahme.

Lage und Infrastruktur

Einkaufen, Restaurants, Cafés, kulturelle Angebote und o6ffentliche Verkehrsmittel — alles
fuBlaufig erreichbar. Gleichzeitig profitieren Berufstatige von der unmittelbaren Nahe zu
Infineon, einem der gré3ten und bedeutendsten Arbeitgeber der Region. Eine Lage, die
sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger mit Weitblick hochst attraktiv ist.
Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Traumwohnung? Gerne vermitteln
wir Ihnen den Kontakt zu ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungspartnern, damit Sie

schnell, unkompliziert und unverbindlich passende Finanzierungsvorschlage erhalten.

Alle Angaben laut Abgeber — Irrtiimer vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag
* 3,5 % Grunderwerbsteuer
¢ 1,1 % Grundbucheintragungsgebihr
e Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters

* Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.



Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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