Einzigartige Wohnmoglichkeit direkt am Hauptplatz von
Tulln

Objektnummer: 1633/550

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Amar Nalic

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 6a
3430 Tulln an der Donau

Hauptplatz 1
Haus - Stadthaus
Osterreich

3430 Tulln an der Donau

Voll_saniert
Altbau

412,00 m2
446,00 m2

9

2

4

2

D 125,00 kWh / m2* a
D 2,30
1.495.000,00 €


















A RRL AR
RHMARAN







M1 :100
5
Stisgertious
2B
Flizsen
| e [r— —
%.. udﬂm‘_fﬂ_ % Beng  S+/-DOm FFCK
ming i S o)
‘ o ringen IWV Fiesen /;ﬁl. 5w
| b i st q180
) |
[
| e -
| Flsen
__— » i N
¥ oy e iz 00m FTOE
-+ /—0,00m __ B+ /0w P __ _ﬁ
_"_ _P.._Wq_...w.hh I T
I =
|
| /] E
{ (. “
-
i
=
5
u
ol
2|
Lo RN
o9
0E |-
(o]
M die
o2
o| o
[ . —-—
e vy




1.0bergeschol

ii:i00

Auf gusdrilckiches Verdongen des _
Bousertsrs sird noch NO-BTV 85 Aps,
1 der varzgicht guf Erhotteng der
OB-AL 3, Pkt 1.2 gewdnscht.

i
I N )
o e TOPO
; | i /*2.33,.. p.u-l..i.qﬂ
f 1 S+355m FEOR 4
_hﬁ _‘Hlll__
1
T T i i
o/ T o
. iy i B Barich
¥ gangsoare
Wohnzkivn .ﬁ.\l. w_.uwsu
nzi - tEirnoden
g3oma & | S B
Parkatt £ Ju!
- i _
213" AR % H+3420m FTOK
Fiesan ,62m we
i 1,33m2 1,87m*
n__.wh.. -

Innenhof AT getdmen’
53w Feoe 11.57m2
Phlaster

F F

F— ——

Enmzimmer
44.592m32

Foland Wagner GmbH

Projekt:

Stand: 21.02.2025
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Foland Wagner GmbH

Projekt:
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Objektbeschreibung

Einzigartige Wohnmaglichkeit direkt am Hauptplatz von Tulln

Grof3zugige Wohnflachen mit insgesamt ca. 412 m2 — teilbar in zwei eigenstéandige
Wohnungen

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in zentraler Bestlage direkt am Hauptplatz
der Rosenstadt Tulln an der Donau und bietet eine aul3ergewthnliche Kombination aus
historischem Innenstadtflair, gro3ztigigem Wohnraum und vielseitigem Nutzungspotenzial.

Das gesamte Gebaude wurde im Jahr 2020 generalsaniert und erstreckt sich Gber insgesamt
funf Geschol3e — vom Keller bis zum Dachgeschol3.

Ein besonderes Highlight sind die beiden oberen Geschol3e, die eine Wohnflache von

insgesamt rund 412 m?2 bieten und bei entsprechender Planung in zwei grof3ziigige,
eigenstandige Wohnungen geteilt werden kdnnen.

TOP 1 -1. Obergeschol3
ca. 179 m2 Wohnflache

Eine aul3ergewdhnlich grofRztigige Wohneinheit mit viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

TOP 2 — 2. Obergeschol3 & Dachgeschol3
ca. 233 m2 Wohnflache

Eine beeindruckende, Uber zwei Ebenen geplante Wohneinheit mit besonders grof3ztigigem
Raumangebot und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

Zusammen bieten TOP 1 und TOP 2 rund 412 m2 Wohnflache.
Die mogliche Teilung in zwei separate Wohnungen er6ffnet unterschiedliche
Nutzungskonzepte — von der Eigennutzung tber die Kombination aus Eigennutzung und

Vermietung bis hin zur vollstandigen Vermietung als Anlageobjekt.

Im Erdgeschol’ befinden sich zusatzlich gewerblich genutzte Flachen. Ein Teil davon ist
bereits an die Firma Prokoppvermietet.

Das Gebaude verfligt auRerdem tber eine AuRenflache von rund 100 m2.



Highlights auf einen Blick

e ca. 412 m2 Wohnflache

e mogliche Teilung in 2 gro3zligige Wohnungen

e TOP 1 mitca. 179 m?

* TOP 2 mit ca. 233 m?

e generalsaniertes Gebaude 2020

e zentrale Lage direkt am Hauptplatz

e zusatzliche AuRenflache von ca. 100 m?

* bestehende gewerbliche Vermietung im Erdgeschol3

e vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten

¢ Gaszentralheizung fur Heizung und Warmwasser

e hervorragende Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung

Leben im Herzen von Tulln

Direkt vor der Hausttire befindet sich das vielfaltige Angebot der Tullner Innenstadt. Geschétfte,
Gastronomie, Cafés, Arzte, Banken, Schulen, Kindergarten und zahlreiche weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful} erreichbar.

Durch die zentrale Lage und die ausgezeichnete Verkehrsanbindung bietet die Liegenschaft
sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger interessante Perspektiven.



Eine seltene Gelegenheit fur alle, die gro3zligiges Wohnen, zentrale Innenstadtlage und
Entwicklungspotenzial miteinander verbinden méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <125m
Klinik <5.925m
Krankenhaus <1.350m

Kinder & Schulen
Schule <350m
Kindergarten <225m
Universitat <1.475m
Hbhere Schule <1.350m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <175m

Sonstige

Bank <50m
Geldautomat <50m
Post <200m

Polizei <275m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <3.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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