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Objektbeschreibung

Entwicklungsgrundstiick mit auRergewdhnlicher Flexibilitat — Investieren in einer der
begehrtesten Lagen am Millstatter See

9.724 m2 Bauland Kurgebiet (AufschlielBungsgebiet) — Seenahe — Entwicklungspotenzial fir
Wohnbau, Tourismus oder hochwertige Bauparzellen

Manche Grundstiicke bieten Platz zum Bauen. Dieses Grundstuick bietet Raum fir Visionen.
Nur wenige Minuten vom Ufer des Millstatter Sees entfernt er6ffnet sich in Débriach eine
seltene Gelegenheit flr Bautrager, Projektentwickler und Investoren, die den Wert
erstklassiger Standorte zu schatzen wissen. Das nahezu ebene, sonnige Grundsttick mit einer
Flache von 9.724 m2 verbindet hervorragende Lagequalitat mit aul3ergewoéhnlicher
Entwicklungsflexibilitat — eine Kombination, die in dieser Form am Millstatter See kaum mehr
verfugbar ist.

Die Widmung Bauland Kurgebiet — AufschlielBungsgebiet erdffnet interessante Perspektiven fir
unterschiedlichste Nutzungskonzepte. Ob hochwertige Wohnanlage, touristisches Projekt, ein
modernes Quartier oder eine Kombination aus Wohnen und Freizeit — dieses Areal bietet die
ideale Grundlage fur nachhaltige Immobilienentwicklungen in einer Region mit
Uberdurchschnittlicher Nachfrage.

Ein Grundstick — zahlreiche Entwicklungsmdglichkeiten. Der besondere Reiz dieses Areals
liegt in seiner Vielseitigkeit.

Neben einer gesamtheitlichen Projektentwicklung besteht grundsatzlich auch die Mdglichkeit,
attraktive Bauparzellen mit Grél3en von etwa 600 bis 1.000 m2 zu schaffen. Gerade
hochwertige Einfamilienhausgrundstiicke in Seenédhe zahlen am Millstatter See seit Jahren zu
den gefragtesten Immobiliensegmenten und er6ffnen interessante Vermarktungs- und
Ertragsperspektiven.

Damit eignet sich dieses Grundstiick gleichermal3en fiir klassische Bautragerprojekte wie auch
fur Investoren, die durch eine hochwertige Parzellierung eine schrittweise Entwicklung mit
attraktiven Verkaufserlosen anstreben.

Seltene Erweiterungsmaglichkeit

Ein weiterer wesentlicher Standortvorteil besteht in der Moglichkeit, die unmittelbar
angrenzenden Grundstiicke zusatzlich zu erwerben. Dadurch entsteht eine
zusammenhangende Entwicklungsflache von insgesamt tber 20.000 m2 — eine
GroRRenordnung, die in unmittelbarer Seenéhe heute kaum mehr angeboten wird.

Diese aul3ergewohnliche Flachenreserve eroffnet zusatzliche Spielraume fir langfristige
Projektentwicklungen und schafft ideale Voraussetzungen fur grof3ere Wohn- oder
Tourismuskonzepte.



Selbstverstandlich begleiten wir Interessenten bei strategischen Uberlegungen sowie bei der
Entwicklung mdglicher Nutzungsszenarien und stehen im gesamten Entwicklungsprozess
beratend zur Seite.

Ein Standort mit Zukunft

Der Millstatter See zahlt seit vielen Jahren zu den wertstabilsten und begehrtesten
Immobilienstandorten Karntens. Die Kombination aus Natur, hoher Lebensqualitat und
wachsender Nachfrage nach hochwertigem Wohn- und Freizeitraum sorgt fir ausgezeichnete
Zukunftsperspektiven.

Die Stadtgemeinde Radenthein-Ddbriach verfolgt seit Jahren eine qualitatsvolle
Ortsentwicklung. Nachhaltigkeit, Tourismus und hochwertiges Wohnen bilden dabei die
Grundlage einer behutsamen Weiterentwicklung der Region. Genau diese
Rahmenbedingungen machen den Standort fur langfristig orientierte Investoren besonders
attraktiv.

Soll ein konkretes Projekt entwickelt werden, bildet ein abgestimmtes Bebauungskonzept die
Grundlage flr weitere Gesprache mit der zustandigen Baubehdrde. Die derzeitigen
Rahmenbedingungen ergeben sich aus dem geltenden textlichen Bebauungsplan der
Gemeinde.

Lebensqualitéat schafft Immobilienwerte

Der Millstatter See zahlt zu den schonsten Seen Osterreichs und begeistert das ganze Jahr
Uber mit seinem einzigartigen Freizeitangebot. Strandbader, Promenaden, Wassersport,
Segeln, Tauchen, Wandern auf den Millstatter Aimen, Mountainbike-Strecken, Golfplatze
sowie die nahe gelegenen Skigebiete Bad Kleinkirchheim, Turracher Héhe, Falkert und
Gerlitzen schaffen eine aul3ergewohnliche Ganzjahresdestination.

Die Infrastruktur Giberzeugt ebenso: Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Banken sowie
offentliche Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Bezirksstadt Spittal an der
Drau ist in rund 20 Minuten erreichbar, die Tauernautobahn verbindet den Standort rasch mit
Villach, Salzburg sowie den Wirtschaftsrdumen Italiens und Sloweniens.

Investieren in Seltenheit

GrofR¥flachige Entwicklungsgrundstiicke in Seenahe gehdren heute zu den seltensten
Angeboten am Millstétter See.

Dieses Areal vereint genau jene Eigenschaften, die professionelle Investoren suchen:
hervorragende Lage, ausgezeichnete Infrastruktur, hohe Nachfrage, flexible
Entwicklungsmoglichkeiten und nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial. Ob als gro3volumiges
Bautragerprojekt, als touristische Entwicklung oder durch die Schaffung exklusiver
Bauparzellen — die wirtschaftlichen Mdglichkeiten sind ebenso vielféltig wie attraktiv.

Nutzen Sie die Gelegenheit, einen der spannendsten Entwicklungsstandorte am Millstatter See



zu sichern. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses aul3ergewdhnliche Investment persénlich
vorzustellen und gemeinsam die Potenziale dieser seltenen Liegenschaft zu erdrtern.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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