Charmante 3-Zimmer Wohnung in Graz mit Garten, Balkon
und Stellplatz — 80m2 Wohlfihloase

Objektnummer: 1576/229
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8041 Graz
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Wohnflache: 80,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Stellplatze: 1
Kaufpreis: 215.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 8041 Graz, Steiermark — eine charmante und
gepflegte 3-Zimmer-Wohnung, die mit 80 m2 Wohnflache viel Raum zum Wohlfiihlen bietet.
Fir 215.000,00 € erwerben Sie hier eine Immobilie, die Komfort, Funktionalitat und
Lebensqualitat perfekt vereint.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattungsmerkmale. Der helle Wohnbereich mit Parkettboden ladt zum Entspannen ein,
wéhrend die moderne Einbauktiche mit Fliesenboden ideal fir Kochliebhaber ist. Laminat- und
Fliesenbdden sorgen in den weiteren Zimmern fir angenehmes Wohnklima. Dank der
Fernwarmeheizung geniel3en Sie wohlige Warme und eine effiziente Energienutzung.

Ein besonderes Highlight sind der eigene Garten und der Balkon mit herrlichem Fern- und
Grunblick — hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und die Natur direkt vor
Ihrer Haustur geniel3en. Fur Ihren Pkw steht ein Stellplatz bereit, der Ihnen bequemes Parken
garantiert.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar: Mit Bus, Stral3enbahn und Bahnhof in unmittelbarer
Nahe sind Sie bestens an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Dies erleichtert nicht nur
den taglichen Weg zur Arbeit oder zur Schule, sondern auch spontane Ausfliige in die
Umgebung.

Auch die Infrastruktur rund um die Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Arzte, Apotheke,
Schulen, Kindergarten, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fur ein komfortables Leben ohne lange Wege.

Ein Personenaufzug im Gebaude garantiert barrierefreien Zugang zu Ihrer Wohnung und
steigert den Wohnkomfort zusatzlich.

Diese Immobilie ist ideal fir Familien, Paare oder auch Singles, die Wert auf ein gepflegtes
Zuhause mit viel Platz und einer ausgezeichneten Lage legen. Nutzen Sie diese Gelegenheit
und entdecken Sie Ihr neues Wohlfuihl-Zuhause in Graz!

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung — wir freuen uns, lhnen
diese attraktive Wohnung personlich vorstellen zu dirfen.

Privat

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine provisionspflichtige Immobilie!



Die Vermittlungsprovision betragt 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt.

Obwohl wir die von uns beanspruchten Quellen als verlasslich einschatzen, tbernehmen wir
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der hier wiedergegeben Informationen keine Haftung.

Insbesondere behalten wir uns einen Irrtum in Bezug auf Zahlenangaben ausdriicklich vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Quadratmeter- als auch Kostenangaben vom aktuellen
Eigentimer bekannt gegeben wurden und hierfiir keine Garantie oder Haftung tibernommer
werden kann. Die beigeflgten Grundrisse entsprechen nicht dem MafR3stab und kénnen von
den reellen Werten abweicher

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m



Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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