Viel Platz in begehrter Lage — Familienhaus mit
Schwimmteich
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Objektnummer: 7056/220

Eine Immobilie von Ingenieurbtiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
4641 Steinhaus
1991

Gepflegt

Teill

198,61 m2

PR NRO

4
81,30 m2

C 72,50 kWh/m2*a
C 1,51

648.000,00 €

90,00 €

240,00 €

48,00 €



Sy (2ot feLLheat
e e 88 FELEIE,
o ecase mﬂ&%ﬁi‘“w«v £,
ﬂlm%'r'ué‘ﬁﬂ'&wé&ﬂ*i

(ﬁ"ﬁ""mqm‘ 2z 6443,
CrAeLEe. 7 L L LLELET IO T
’f.mé;.;ﬂwf Eiheieser e GG
e L R
; e T e
L I 0
e AT O LTS AR W)
e

LT
L8

e T L e T Y e b e e ST

A R Y R e L LT I LT TGO L
£

Www.ib-gruen.at

#2 Immobilienvermittiung

=
RELLCTEIE e LI CH LA IR,

TR s e e T e ki)
A s A

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise

@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at



AT RAL

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
@) Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

EIHQ.(FN) GRUN
INGENIEURBURO

Jo eremienumusne|
" /@ immobiiemawertuns|
[ immostiencermitiung |

Www.ib-gruen.at

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

=74 # Energieausweise
#= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO INGENIEURBURO

H
Www.ib-gruen.at
H
Www.ib-gruen.at



S

Terrassenplaster
ca.35m?

Esszimmer i
21,30m?

Diele
13,85 m?

e
@ Grundriss Erdgeschoss

Keller
2351m?

Tankraum
9,20m?

Vorkeller
850m?

Keller

2326m?

0 1.2 3.4 5
e —

Grundriss Obergeschoss

z
@ Grundriss Untergeschoss



I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at

DORIS Landkarte
MaBstab 1:250

Mittelpunkt: 50544; 332673
links unten: 50509, 332651
rechts oben: 50578, 332696

Quellen © DORIS. BEV

Projektion MGI { Austria GK. Central
Verwendung

Bearbeiter

Karte erstellt am: 23.09.2026

| Digitales Oberastemeichisches

Raum-Informations-System [DORIS]
A4021 Linz, Bahnhofplatz 1

Tel. +43 732-7720-12541

doris.geol post@ooe.gv.at

hitps dfdoris. 0oe. gv.at

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at

B
g
3
g
H
L
H
H




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
&
# Energieausweise

$33
@) Immobilienbewertung

=
\ -/ &= Immobilienvermittiung

.(FH) GRUN
URBURO

Im ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at

@ immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
©) immobilienbewertung| |

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
(<) ] Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) _immobilienbewertung|
#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

Elng.(Fﬂ) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise |

#= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

'

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
4/ M Energieausweise
f @) Immobilienbewertung
*f 2 Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung @) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

k]
€
]
2
»
A

Enng.(m) GRUN
INGENIEURBURO

/9 eremienvevnn_|

EIng.(FN) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

WWW.il

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

El .(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



; Dipl.Ing.(FH) GRUN
— INGENIEURBURO

# Energieausweise

(<) ] Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN Dipling.(FH) GRUN 4
INGENIEURBURO INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

‘3 Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

INGENIEURBURO

G) immobilienbewertung|

#2 Immobilienvermittiung

IDIpI.Ing.(F GRUN IDIpI.Ing.(F GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[ Erersiesusweise |

&= Immobilienvermittiung

A

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

= /0 immobitenbewertam]

Elng.(m) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
(<) ] Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

EIng.(FN) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

Elng.(Fﬂ) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO INGENIEURBURO

H
Www.ib-gruen.at
H
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[0 Ersieausweise |,

A) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise |
[€) ] Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

IDIpI.Ing.(F GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
[€) ] Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I ing (FH) GRON
INGENIEURBURO

IDIpI.Ing.(F GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
Q) Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Ling.(FH) GRUN
@) Immobilienbewertung

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[# remenssweise |

Www.ib-gruen.at

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

(€) ]

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

IDI Ling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

IDI Ling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
— Energieausweise

G) Imm nbewertung|

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

@) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

DiplIng.(FH) GRUN Dipl.Ing.(FH) GRUN
@) Immobilienbewertung| @) Immobilienbewertung|

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
(<) ] Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at




NE @
104

g

LB E 900 ) — V0NN B §
1 - - 1 gt y Ly

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

s/ ® Energieausweise

- E
“*%4 @) Immobilienbewertung
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise

@) Immobilienbewertung
J &= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung

5 immobiienvsrmitiung B &5 immostienvermisions

Www.ib-gruen.at -



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

-
|
=
@
3
1
e

2

# Energieausweise

% @) Immobilienbewertung

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

/9 eremienvmwien_|

E 9.(FH) GRON
INGENIEURBURO

/9 eremenvmnine|

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

www.ib-gruen.at

E ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|

I ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at &
Www.ib-gruen.at



/
(S TAITS
i,
i s~
LT A A A A AT A AS A S 5
'r"/:;";"/"/'/ AL, LS A A S -
LI AT LT 7 Hd ATV 52
I I
AL STLSAAS A ASASAS TS
/ ///I’//J/’t‘////////_ 7
A
7 i ,:,//—‘{,//////
SIS 72
27
f 4’,","//’; 7
; ,‘;‘/ XA AT

-
i

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise

@) Immobilienbewertung

www.ib-gruen.at

Ing.(FH) GRUN
@) Immobilienbewertung|

E ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung|
‘

Www.ib-gruen.at .

&
H
2
3|
8



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

www.ib-gruen.at

&= Immobilienvermittiung

I Dipling.(FH) GRON 4
INGENIEURBURO




Terrassenplaster
ca.35m?

Essiimmerk" A
2130m?

. ‘k thhzirﬂr[\er- N
B 30@93 m?

<
@ Grundriss Erdgeschoss




Schlafzi‘f_l'lfher
ca. ._1 9,15 m?

 Diele
ca 10,61 m?

Zimmer =
cal1923md o'

>
@ Grundriss Obergeschoss



Keller
9,00 m?

Tankraum
9,20 m?

Keller
23,51m?

|
eizraum
7, ’83 m2

orkeller
8,50 m?

2
@ Grundriss Untergeschoss



3 (A aaTN I
DORIS Landkarte
MaBstab 1:250

Mittelpunkt: 50544; 332673
links unten: §0509; 332651
rechts oben: 50578, 332696

Quellen © DORIS. BEV

Projektion MGI { Austria GK. Central
Verwendung

Bearbeiter

Karte erstellt am: 23.09.2026

| Digitales Oberdsterreichisches
Raum-nformations-System [DORIS]
44021 Linz, Bahnhofplatz 1
Tel. +43 732-7720-12541
daris.geol. post@oae. gv.at
hitps Jidoris.oe. gv.at

’?‘ —
D RIS




Objektbeschreibung

Grof3zligig. Lichtdurchflutet. Hochwertig gebaut. Und mit einem Garten, der keine
Winsche offenlasst.

Dieses aul3ergewdOhnlich grof3ziigige Einfamilienhaus in Steinhaus bei Wels bietet auf rund
199 m2 Wohnflache ein komfortables Zuhause fur Familien, die viel Platz, eine hochwertige
Bauausfiihrung und eine besonders attraktive Wohnlage schéatzen.

Das Gebaude wurde 1991 errichtet und 1994 erstmals bezogen. Bereits bei der Errichtung
wurde groRer Wert auf hochwertige Materialien, grof3ziigige Raumdimensionen und eine
durchdachte Raumaufteilung gelegt. Dies zeigt sich bis heute in den weitlaufigen
Wohnbereichen, den hochwertigen Bodenbeldgen und den zahlreichen praktischen Details.

Auf einem rund 851 m2 grof3en Grundstuck vereint die Immobilie komfortables Wohnen,
grof3zugige AulRenbereiche und aulRergewohnlich viel Stauraum. Ein besonderes Highlight ist
der wunderschon angelegte Schwimmteich, der den Garten in eine private Wohlfuhloase
verwandelt.

Grol3ziigiges Wohnen mit viel Tageslicht

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt der gro3zligige Eingangsbereich ein angenehmes
Raumgefihl. Die durchdachte Raumaufteilung und die grol3en Fensterflachen sorgen fur helle,
freundliche Wohnrdume und ein offenes Wohnambiente.

Das Herzstuck des Hauses bilden der groRziigige Wohnbereich und das separate,
gemiutliche Esszimmer. Beide Raume verflgen Uber eigene, separat beheizbare, hochwertige
Kachelbfen, die besonders in der kiihleren Jahreszeit fur behagliche Warme und eine
gemdtliche Atmosphére sorgen.

Die grof3zligig gestaltete Kiiche bietet viel Platz zum gemeinsamen Kochen und ist mit einer
modernen Einbaukiche ausgestattet. Von hier gelangen Sie direkt in den Aul3enbereich.

Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
ert6ffnen. Ob grol3ziigiges Familienleben mit mehreren Kindern, ein eigener Arbeitsbereich
oder zusatzliche Gastezimmer — dieses Haus bietet genligend Platz, um unterschiedliche
Wohnbedurfnisse unter einem Dach zu vereinen.

Auch die hochwertigen Parkett-, Stein- und Fliesenbdden unterstreichen den gehobenen
Charakter der Immobilie. Rollladen an den Fenstern sorgen zusatzlich fir Komfort und
Privatsphéare.



Ein Garten zum Verlieben — mit eigenem Schwimmteich

Ein ganz besonderes Highlight dieser Immobilie ist der liebevoll angelegte Garten mit seinem
wunderschonen, naturnahen Schwimmteich.

An warmen Sommertagen bietet der Teich eine willkommene Abklhlung direkt vor der eigenen
Haustlre. Die grof3zugigen Gartenflachen laden zum Entspannen, Spielen oder zu
gemdutlichen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Auf Ost-/Siid- und Westseite des Hauses befindet sich der rund 35 m2 grol3e,
Terrassenbereich. Dieser bietet ausreichend Platz fur einen grof3ztigigen Ess- und
Sitzbereich. Ein eigener AuRenkamin schafft ideale Voraussetzungen fir gesellige Abende im
Freien.

Durch die verschiedenen Gartenbereiche, den Schwimmteich und die grof3ztigigen
Terrassenflachen entsteht hier eine auRergewdhnliche Kombination aus Erholung,
Privatsphére und Lebensqualitat.

Hochwertige Ausstattung und viel Platz fur die Familie

Auch im Obergeschoss setzt sich das grol3zligige Raumkonzept fort. Hier stehen mehrere
helle und gut nutzbare Zimmer zur Verfigung, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer eignen.

Das geraumige Badezimmer verfugt Uber Tageslicht, Badewanne und Dusche. Insgesamt
bietet das Haus zwei WCs.

Besonders praktisch sind die zahlreichen zusatzlichen Abstellmdglichkeiten und grof3ziigigen
Einbauschréanke. Damit steht gentigend Stauraum zur Verfligung, um auch das Leben einer
grolReren Familie komfortabel und gut organisiert zu gestalten.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung. Der hochwertige Kachelofen im
Wohnbereich bietet eine zusatzliche Heizmdglichkeit und sorgt fir besonders angenehme

Strahlungswarme.

Neben dem Ortswasseranschluss gibt es einen eigenen Hausbrunnen der vor allem fur den
Garten verwendet wird und somit deutlich Ersparnisse beim Wasserverbrauch bietet.

Vollkeller, Erdkeller und aul3ergewdhnlich viel Stauraum

Ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilie ist das grof3ziigige Untergeschoss mit rund 81 m2
Kellerflache.



Hier stehen mehrere Raume zur Verfligung, die sich ideal als Lager-, Hobby-, Werkstatt- oder
Vorratsrdume nutzen lassen. Auch ein gro3zugiger Wasch- und Trockenbereich findet hier
ausreichend Platz.

Ein kleiner Teil des Kellers wurde als Erdkeller ausgefuhrt, der sich durch seine besonderen
klimatischen Eigenschaften hervorragend zur Lagerung von Lebensmitteln, Getranken und
Vorraten eignet.

Damit bietet dieses Haus deutlich mehr Stauraum und Nebenflachen, als man es bei vielen
modernen Einfamilienhausern gewohnt ist.

Grol3e Doppelgarage und ausreichend Parkmdglichkeiten
Auch hinsichtlich der Parkmdglichkeiten lasst diese Immobilie kaum Winsche offen.

Die grof3ziigige Doppelgarage mit rund 49 m2 bietet ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge
und zusatzliche Abstellmdglichkeiten.

Daruber hinaus verfugt das Haus tber eine weitlaufige private Einfahrt mit rund 60 m2 Flache,
auf der je nach Fahrzeuggrof3e und Anordnung bis zu vier weitere Fahrzeuge Platz finden
kbnnen.

Damit eignet sich die Immobilie auch hervorragend fur Familien mit mehreren Fahrzeugen
oder Selbststandige, die von zu Hause aus arbeiten und gelegentlich Kunden empfangen.

Ideal fur Familien und Menschen mit Platzbedarf

Die Kombination aus grof3ziigigen Wohnréaumen, sechs Zimmern, zahlreichen Nebenflachen
und der hervorragenden Lage macht dieses Haus zu einem besonders vielseitigen Zuhause.

Familien mit Kindern finden hier ausreichend Platz zum Wohnen, Spielen und Entspannen.
Gleichzeitig bietet die durchdachte Raumaufteilung ideale Voraussetzungen fur ein oder
mehrere Homeoffice-Arbeitsplatze.

Die gute offentliche Verkehrsanbindung ist dabei ein zusatzlicher Vorteil — insbesondere flr
Familien mit schulpflichtigen Kindern oder Berufspendler.

Wer grof3ziigiges Wohnen, eine hochwertige Bauausfuhrung und eine der begehrten
Wohnlagen rund um Wels sucht, findet hier ein Zuhause mit auf3ergewéhnlichem
Platzangebot und einem ganz besonderen Garten.

Rufen Sie uns gerne fir eine unverbindliche Besichtigung an — wir freuen uns darauf, Ihnen
diese besondere Immobilie personlich zu zeigen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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