Exklusives Wohnen mit Weitblick — Terrassenwohnung in
Graz-St. Peter

Objektnummer: 6762/350

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. (FH) Beate Willenshofer

ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66
8010 Graz

H +43 664 917 92 06

Wohnung

Osterreich

8042 Graz,08.Bez.:Sankt Peter
Erstbezug

Neubau

125,00 m2
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950.000,00 €


















Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Graz-St. Peter entsteht in erhdhter, ruhiger
Grinlage ein auf3ergewdhnliches Wohnensemble mit lediglich drei exklusiven
Wohneinheiten. Die terrassenformig in den Hang eingebettete Architektur bietet ein hohes
Mal3 an Privatsphare und eroffnet einen beeindruckenden Ausblick Gber Graz —in
wohltuender Ruhe und dennoch nur wenige Minuten vom Grazer Zentrum entfernt.

Die rund 125 m2 grofRe Terrassenwohnung im 1. Obergeschoss besticht durch grof3zigige
Raumproportionen und ein elegantes, durchdachtes Wohnkonzept. Mittelpunkt bildet der

ca. 54 m2 grofRe Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit Kamin und direktem Zugang zur
rund 34 m2 grof3en Terrasse. Grol3zigiges Wohnen, viel Licht und der Weitblick Uber Graz
schaffen hier eine besondere Atmosphare.

Die beiden Schlafzimmer verfligen jeweils Uber einen direkten Zugang zum zusétzlichen,
ca. 17 m2 grofRen Balkon. Der Masterbereich prasentiert sich als privater Rickzugsort
mit Bad en suite und eigenem Schrankraum. Ein weiteres Badezimmer mit WC, ein
grol3zugiger Abstellraum sowie ein eigener Kellerraum komplettieren das Raumangebot.

Mit insgesamt rund 51 m2 Freiflachen setzt sich das grof3ztigige Wohngefihl auch im
AulRenbereich fort und schafft viel Raum fur entspannte Stunden in exklusiver Privatsphére.

Auch technisch entspricht die Immobilie einem zeitgemalen

Wohnstandard: Luftwarmepumpe, FulBbodenheizung und eine
Photovoltaikanlage verbinden hohen Wohnkomfort mit moderner Haustechnik. Der
Personenlift fihrt komfortabel von der Tiefgarage bis zur Wohnebene.

Zwei Tiefgaragenplatze sind optional erwerbbar, zusatzliche Gasteparkplatze stehen zur
Verfluigung.

Ein besonderer Vorzug in der aktuellen Projektphase ist die Mdglichkeit zur individuellen
Mitgestaltung der Ausstattung. Hochwertige Holzdielenbdden, Badezimmerausstattung und
ausgewahlte Oberflachen kénnen derzeit noch nach personlichen Vorstellungen gestaltet
werden.

Die Fertigstellung ist fir Sommer 2027 geplant.
Eine besondere Adresse flr Menschen, die anspruchsvolle Architektur, Ruhe und
Privatsphéare mit grof3ziigigem Wohnen und der Néhe zur Stadt verbinden mdchten — ein

exklusiver Ruckzugsort mit Weitblick Gber Graz.

Hinweis: Einzelne Abbildungen, insbesondere Darstellungen mit Moblierungs- und
Einrichtungsvorschlagen, wurden mithilfe kinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt bzw. bearbeitet



und dienen ausschlieR3lich der Visualisierung moglicher Gestaltungsvarianten. Sie stellen keine
verbindliche Darstellung der tatsachlichen Ausflihrung oder Ausstattung dar.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <9.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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