TECHNISCH AM NEUSTEN STAND — GROSSZUGIGES
FAMILIENDOMIZIL MIT TRAUMGARTEN IN RUHIGER
SACKGASSE VON STOCKERAU

Objektnummer: 4749

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich
2000 Stockerau
1991
Voll_saniert
Neubau
260,00 m2
380,00 m2

7

2

4

3

D 111,00 kWh/m2* a
C 1,22
945.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien
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Energieausweis Ausstellung
Anton-Freunschlag-Gasse 88/21

1230 Wien

+43 1 236 45 36
office@energieausweis-ausstellung.at

Ist-Zustand

2000 Stockerau Anton-Xaver-Schurz-Stralle 4

HI

15.09.2026



Energieausweis fur Wohngebaude

oiB fi wemsenes O1B-Richtlinie 6

eauTecHnk Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG 2000 Stockerau Anton-Xaver-Schurz-Stralle 4 Umsetzungsstand  |st-Zustand
Gebaude(-teil) Baujahr 1968
Mutzungsgrafil Wohngebdude mit einer oder zwel Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2018
Strale Anton-Xaver-Schurz-Strafte 4 Hatastralgemeinde  Stockerau
PLZICrt 2000 Stockerau KG-Nr. 11142
Grundstiicksnr, 19374 Seehihe 176 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDURTKLIHA-IBKJ-Bldngungln

HWB gat, 5 PEB sk fGee sk
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HWBg.: Dar Referenz-Helzwarmabedart ist jpra Wianmamenge, da in den Raumsan [EEB: Dar E ol Lmiasst zum Hagenargkbadart dan

bereilgesialt werden muss, um desa auf ainer normaltiv geforderten Raumiemparatur, Hau i, glich ger Endanargicartrige und zuziglich sines

ohne Berlcksichtigung alialiger Ertrage aus Wamerlckogewinnung, zu hakan. dafilr ra g Fifser Der Er i f enispricht janer
Energiemengs, die sngekaufl warden muss |Lisferenergiebedarf).

81 AlRdngighet der G ferie
als mmmwmwm T WWMINMWWB«WEM
ndanergiaetrags und suziigheh des daflr

HEB: Baim Heizenergiebadar! warden Zusatzich zum Heiz- und Wammsssses- mnumhmkumammw noanergiebadart

‘warmebedard die Veruste des pebiudetechnischen Syshems beriicksichigl, danu {Andordenung 2007 )

zahlen msbesonders die Verduste der W i g, der ]

i ¥ ured dee e sowie alfaliger Hilfserangie. PEB: Dar Pr i€l der Er i wirachiieitlich der Verluste in

Al Vorkalen, Der Primdrenangiebedan weisl anen amausrbanen (PEE e ) und

HHSB! Der Tt Al Bac D+ ainan nichl ameiarmanan (PEB ««- ) Artail aul.

Er antspricht in etwa dam fachants Wan Sion

‘@ines semeichischen Haushalts, Coseg: e dam E dar

g s
Kohlondioxidemissionen [Treiohausgase), einschiislich jerar fir Vorstien.

RH: Das Refarenzklima st ein vilueles Klira. Es dient zur Emitiung von

Enesgiekennzabien. 8K: Das Standortklima isl das reala Kima am G Dieses
wurde auf Basi der Primbrdalen (1970 bis 1999) der Zeniratansiall (e Meleorclogie
N Geadyramik fir die Jahne 1578 bis 2007 pegendber e Varassung siaualisien.

Alle Werte gelten unter der A I} eings ! B i hall . Sle geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutio-Grundfliche an.
Dieser Enargieausweis entzprichl den Vesgaben der DIB-Richllinie & Energiesinsparung und Wi hute” des Orsterr heen Instituts fr Bautechnik in Umsstzung der Richtlinie
201073 1EL vom 18, Mai 2010 gber g G i v G bzw, 201 B/B44/EL vorn 30. Mai 2018 und sas Energieauswen-Vomage-Geselzes [EAVG). Der

Ermitilungszedtrauen fir die Konversionslakicnen fir Fﬁmml&lﬂd Kohlandicaidemissioran isl lir Strom: 2018-01 - 2021-12, und es wurden dbliche Allokatiensragaln untarsiedi
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Energieausweis fur Wohngebaude

.
OIB OSTERRESCHISCHES OIE-Rlchillnl? E
wsTiTuT FOR sauTecknie Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) Jor2m? Heiztage 299 d Art der Liftung Fensterlftung
Bezugsfiache (BF) 2458 m? Haizgradtage 3 648 Kd Solarthermia -m?
Brutto-Valumen (Vg) 93,1 m? Klimaregion N Photovoltaik 18,0 kWp
Gebaude-Hillflache (A) 656,2 m? Norm-Aulentemperaiur -13,6 "C Stromspeicher 19.4 KWh
Kompaktheit (AV) 0,66 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WE-System (primér)

charakteristische Lange {Ic) 1.51m mittlerer L-Wert 0.55 Wim*K WW-WB-System (sekundir, opt.)

Tell-BGF -m? LEK -Wert 47,13 RH-WB-Systam {primér)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-Systemn (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 1003 KWhim?a
Endenergiebedarf EEBrk = 250 KWh/m%a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,19
Heizwarmebedarf HWBgrx = 100,3 kWh/mia
Primarenergiebedarf PEB e nam, RK= 88 KWh/m®a

n.ern, fiir RH+-WW
‘WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Chpetse = 34 163 kWhia HWBRarsx = 111,2 kWh/im?a
Helzwirmebedarf Onsk = 34163 kWhia HWB s« = 111.2 kWh/m®a
‘Warmwasserwarmebeadarf Qo = 2355 kWhia WWWB = 7.7 kWhim?a
Heizenergiebedarf Quepsk = 11752 kwhia HEBzx = 383 kWh/m®a
Energleaufwandszahl Warmwasser aanzww = 069
Energizaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 0,30
Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 032
Haushaltsstrombedarf Qimsa = 4267 kWhia HHSB = 139 kWh/m®a
Endenargiebedarf Qgensk = 8855 kWhia EEBsx = 28,8 kWh/m®a
Primarenergiebedarf Qeepsk = 15585 kWhia PEBsx = 50.7 kWhim®a
Primérenargiebedar! nichl emeuerbar QpEBnem. sk = 6995 kWhia PEBnem s« = 228 kWh/m®a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qresom 56 = B 589 kWhia PEBam.sx = 28,0 kWhim*a
aguivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 1381 kgla COzapsx = 4.5 kg/m?a
Gesamlenargieafiizienz-Faklor foeess = 1,22
Photovoltaik-Export Qpvesk = 6632 kWhia PVEexrorTsx = 21,6 KWh/m®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellarin Energieausweis Ausstellung
Ausstellungsdatum 15.09.2026 Anton-Freunschlag-Casse 88/21, 1230 Wien
Giiltigkeitsdatum 14.00.2036 Unizrachii
Geschaftszahl 260815
Dm Enargakennzatien desss Cnocpamasyeisns dane dar Aafgrund dar E fodnnan b Hetnong ufirmten
P, Lags &itrean sus Geirdan der G i undl dar Lagn hinsk [ e dhe i
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter dk

p2027.280101 REPEAZ3 023 - Miederdsterreich Geschiftszahl 2609151 Seite 2



Datenblatt GEQ
2000 Stockerau Anton-Xaver-Schurz-Stralle 4

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 111 fgegsk 1,22

Gebiudedaten
Brutto-Grundflache BGF 307 m? charakteristische Lange I, 1,51 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 993 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,66 m™'
Gebaudehiilifldche Ag 656 m*

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:

Haustechnik Daten:

Haustechniksystem
Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Aulenluft\Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (Aultenluft'Wasser)
Liftung: Fensterliftung, Nassraumlifter vorhanden

Photovoltaik-System: 4 BkWp; Multikristallines Silicium; Stromspeicher: 9.7 kWh / 13,35kWp;
Monakristallines Silicium; Stromspeicher: 9,7 kWh

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geg.at
Bautaile nach vereinfachtem Verfahren OIB-RL & / Fenster nach versinfachtem Verfahren OIB-RL & / Erdberdhre Bauteile vereinfacht nach ON B
£110-6-1/ Unkonditionierie Gebaudetedle vereinfacht nach ON B 8110-6-1 | Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 [ Verschatiung
vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Werwendete Normen und Richilinken:
OMB 81101 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ONB B110-5 /ON B 8110-6-1 /| ON H 5056-1 / ON EN IS0 13730 / ON EM 130 13370 /ONEN
150 6946 / ON EN IS0 10077-1 [ OMB-Richilinie & Ausgabe: Mai 2023

Anmerkung

Der Energleauswels dient zur Information Giber den energelischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten
standardisierte interme Warmegewinne sowie ein sandardisiertes Nulzenerhalten zugrunde. Die ermechnalen Bedarfswerte kdnnen daher von den
Latsdichlichen Verbrauchswarlen abweichan. Bei Mehriamilianws wiusern argeben sich j@ nach Lage der Wahnung im Gebdude unterschiedlicha
Energiakennzahien. Fir die exakla Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berachnung der Heizlasl gemat ONORM H 7500 erstellt werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter dk
p2027.280101 REPDBL4 023 - Niederdstereich Geschaftszahl 2609151 Seite 3



Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS

¢ Ruhige Wohnlage nahe dem Schaumannpark

¢ Umfassend saniertes Haus mit sieben Zimmern

¢ Moderne Haustechnik und Photovoltaikanlage - kosteneffizientes Wohnen
e Stromspeicher

e \Warmepumpe

e Wallbox

¢ Klimaanlage im Erd- und Obergeschoss

e Moderne dreifachverglaste Holz/Alu Fenster

¢ Mdglichkeit zur Nutzung als zwei separate Wohneinheiten
e Durchdachte Raumaufteilung mit hellen Wohnbereichen

e Schoner Kachelofen im Wohnzimmer

e Hochwertige Kiiche mit gemititlichem Essbereich

¢ Liebevoll gepflegter Garten mit grol3zugiger Terrasse und Treppenaufgang



e Balkon mit schonem Grinblick

e Zwei Garagen und zusatzliche Stellmdglichkeiten

e Gute Verkehrsanbindung und ausgezeichnete Infrastruktur

WOHNEN MIT KOMFORT UND VIEL PLATZ

Dieses umfassend sanierte Haus bietet weit mehr als nur viel Platz, es schafft Raum fur
unterschiedliche Lebensentwtirfe. Die durchdachte Aufteilung, moderne Haustechnik und der
liebevoll gestaltete Garten machen die Liegenschaft zu einem Zuhause, in dem sich Familie,
Wohnen und Alltag angenehm miteinander verbinden lassen.

Das Haus erstreckt sich Gber Erdgeschoss, Obergeschoss und Keller und verfiigt Uber sieben
vielseitig nutzbare Zimmer. Ob als weitlaufiges Familienhaus, fir mehrere Generationen unter
einem Dach oder fur die Kombination aus Wohnen und Arbeiten; die Raumaufteilung lasst viel
Freiheit. Besonders interessant ist die Moglichkeit, das Haus in zwei separate Wohneinheiten
zu gliedern.

Im Inneren erwartet Sie eine helle und gepflegte Wohnatmosphare. Hochwertige
Parkettboden, die moderne Kiiche mit gemutlichem Essbereich und der Kaminofen im
Wohnzimmer verleihen dem Haus Warme und Charakter. Photovoltaikanlage,
Energiespeicher, Wallbox sowie Klimaanlagen im Erd- und Obergeschoss sorgen zugleich fur
zeitgemaRen Wohnkomfort.

EIN GARTEN, DEN MAN GERNE NUTZT

Ein besonderes Herzstiick der Liegenschatft ist der gepflegte Garten. Viel Grin, schone
Bepflanzung und verschiedene Riuckzugsmaoglichkeiten schaffen einen AulRenbereich, in dem
man gerne Zeit verbringt.

Die grof3ziigige Terrasse ist Uber einen geschwungenen Treppenbereich mit dem Garten
verbunden und bietet reichlich Platz fur lange Sommerabende, gemeinsames Essen mit
Familie und Freunden oder einfach entspannte Stunden im Freien.

Auch der Balkon im Obergeschoss bietet einen schdnen Blick ins Griine und erweitert den
Wohnbereich um einen weiteren angenehmen Platz im Freien.

Zwei Garagen sowie zusatzliche Stellmdglichkeiten direkt bei der Liegenschaft sorgen fir



weiteren Komfort.

AUSSTATTUNG
Erdgeschoss:

e Eingangsbereich mit Garderobe

¢ Wohnraum

e Kiiche mit angrenzendem Essbereich

¢ Schlafzimmer

e Gastezimmer

e Badezimmer

e Separate WCs

* Zugang zur Terrasse und zum Garten

Obergeschoss:

¢ \WWohnbereich

Kiche

Essbereich

Schlafzimmer



¢ Weitere individuell nutzbare Zimmer

e Badezimmer

e Separate WCs

¢ Balkon

Keller:

e \Vorraum

e Mehrere Kellerraume

e Heizraum

¢ Weitere Abstell- und Nutzflachen

KOSTEN

einmalige Kosten

€ 945.000,00 Kaufpreis

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebuihr ins Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% zzgl. 20% USt Vermittlungshonorar



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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