Charmantes, sanierungsbeddirftiges Einfamilienhaus im
Dornréschenschlaf sucht neue Eigentiimerfamilie (1)

Objektnummer: 1318

Eine Immobilie von Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Schiffer

Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH
Wachtergasse 1/M/11
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

1230 Wien

1960

Sanierungsbeduerftig

Teill

112,97 m2

4

1

2

1

52,51 m?

'225,70 KWh / m2* a
3,17

679.000,00 €
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Weiterverwendung nur mit Quellenangabe.




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein charmantes, sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus in der
Oldenburggasse, einer ruhigen Wohnlage im 23. Bezirk.

Aufgrund der ortlichen Nahe zur Badener Bahn, sowie zur Sid/Osttangente verfugt das
Objekt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung ins Zentrum, sowie in die nahen
Grunbereiche im Stden von Wien.

Durch die Nahe zu Vésendorf ist eine ebenfalls eine gute Infrastruktur im Nahbereich
gegeben.

Das gut geschnittene Einfamilienhaus gliedert sich wie folgt:

e Erdgeschoss 58,06m?

¢ Stiegenaufgang

e Windfang

e Vorraum

¢ Badezimmer mit WC

e Kiche zum Garten ausgerichtet
e grolRes Wohnzimmer

* Obergeschoss 54,91m?2

e Vorraum

¢ Badezimmer mit WC



e Zimmer stral3enseitig

e Zimmer straf3enseitig

e Zimmer gartenseitig

¢ Abstellraum/Schrankraum

e Kellergeschoss 52,51m?2

e \Vorraum

e Kellerraum 1

e Kellerraum 2

e Kellerraum 3 mit Heizungsanlage

Das Haus wird durch eine Garage mit 28,67m2, sowie einen ebenen, rechteckigen Garten
erganzt.

Mit Liebe und einem tberschaubaren Sanierungsaufwand kann das Haus, welches tber eine
gute Bausubstanz verfiigt, wieder zu ein charmanten Heim fur seine neuen Besitzer werden.

Wir freuen uns auf Ihre geschéatzte Kontaktaufnahme, um lhnen dieses interessante
Objekt im Rahmen eines Besichtigungstermins persénlich préasentieren zu durfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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