Grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von
Pressbaum

Objektnummer: 8714

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing.(FH) Christian Kornmann

4immobilien
UtzstralRe 1
3500 Krems an der Donau

T 0664 / 751 08 577
H 0664/75108577

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich

3021 Pressbaum
66,00 m2

2

1

1

C 53,00 kWh/m2*a
D 2,17
220.000,00 €
303,41 €









Objektbeschreibung

Diese grof3zuigig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit durchdachter Raumaufteilung und rund
66 m2 Wohnflache liegt zentral in Pressbaum. und eignet sich dank durchdachter
Raumaufteilung und guter Infrastruktur gleichermaf3en fir Eigennutzer und Anleger

Herzstlck ist das groRe Wohnzimmer mit offener Kiiche — viel Platz fir einen gemdutlichen
Wohn- und Essbereich. Das separate Schlafzimmer bietet angenehme Raumverhaltnisse und

ausreichend Ruckzugsmaoglichkeit.

Das Badezimmer ist mit Dusche ausgestattet, das WC liegt separat. Ein eigener Abstellraum
sowie ein zugeordnetes Kellerabteil sorgen fur zusétzlichen Stauraum.

AulRenrollladen bieten Sicht- und Sonnenschutz. Durch die baulichen Gegebenheiten herrscht
ein besonders angenehmes Raumklima: im Sommer bleiben die Raume kuhl, im Winter halt
sich die Warme gut.

Ein gemeinschatftlicher Wasch- und Trockenraum steht allen Bewohnern zur Verfligung.

Die Anlage wurde in den 1970 er errichtet und 2008 umfassend saniert. Sie verfiigt Gber eine
warmegedammte Fassade.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und ist nicht barrierefrei.
Die aktuellen Betriebskosten betragen € 303,41 (inkl. Heizung und USt) und setzen sich wie
folgt zusammen: IFOND € 66,70, Betriebskosten allgemein € 150,36, Heizung € 57,67 und

Verwaltungshonorar € 28,68.

Auf einen Blick

Wohnflache: 66 m2

Zimmer: 2

Geschoss: Erdgeschoss

Kiche: offen zum Wohnbereich

Bad: Dusche - WC: separat



¢ Abstellraum und Kellerabteil vorhanden

e Betriebskosten: € 303,41 inkl. Heizung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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