+Grol3ziigiges Wohnanwesen mit neuwertigem Zubau,
groRer Scheune und 3.350 m2 Grundstiick in Ujkér!+

Objektnummer: 8290

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Kneisz

Grabner Immobilien
Burgenlandstrale 2
7350 Oberpullendorf

Haus
Ungarn
9472 Ujkér
1950
Teil_vollsaniert
Altbau
357,00 mz
250,00 m2

6

2

2

1

2.000,00 m2
19,72 m2
169.000,00 €
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3,40

Zubau NEU

ca. 91 m?

15,70

6,14

3,80

1,00

Wohnzimmer

ca. 41,50 m?

SO

Schlafzimmer

3,18

Eingang

Wohnfléche (Zubau NEU)
Wohnzimmer 41,50 m?
Bad 11,40 m?
wC 2,00 m?

Vorraum 11,00 m?
Schlafzimmer 17,60 m?
Abstellraum 2,85 m?

Schrankraum 4,60 m?
Summe 91,00 m?






Objektbeschreibung

In ruhiger Lage der westungarischen Gemeinde Ujkér erwartet Sie ein auRergewdhnlich
grof3zligiges Anwesen mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Auf einem beeindruckenden
Grundstick von ca. 3.350 m2 befinden sich ein Wohnhaus aus den 1950er-Jahren, ein
neuwertiger Zubau sowie eine sehr grof3e Scheune, die zusatzliches Potenzial fir Lager-,
Hobby- oder andere Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Das urspriingliche Wohnhaus verfligt tber zwei Wohnebenen und befindet sich in
sanierungsbedurftigem Zustand. Besonders interessant ist der bereits errichtete, neuwertige
Zubau mit ca. 91 m?, moderner Raumaufteilung und FuRbodenheizung.

Insgesamt stehen damit rund 357 m2 Flache im Wohnbereich zur Verfigung (ca. 165 m? EG
+ ca. 101 m2 DG + ca. 91 m? Zubau; Angaben laut Eigentiimer).

Erdgeschoss — ca. 165 m2

Das sanierungsbedurftige Erdgeschoss bietet grol3ztigige Raumverhaltnisse und insbesondere
mit dem ca. 55 m2 groRen Wohnzimmer viel Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Die Raumaufteilung umfasst: Eingangsbereich ca. 6,7 m2, Esszimmer ca. 12,3 m?, Garderobe
ca. 10,6 m2, Kiuiche ca. 15,5 m?, Zimmer ca. 7,1 m?, Diele ca. 9,8 m?, WC ca. 1,1 m?,
Lagerraum ca. 2,8 m?, Badezimmer mit Dusche ca. 4 m2 sowie Wohnzimmer ca. 55 m2,

Dachgeschoss — ca. 101 m?

Auch das Dachgeschoss ist sanierungsbedurftig und bietet aufgrund seiner Aufteilung
zahlreiche Mdoglichkeiten fir eine grol3zugige Familien-, Gaste- oder Arbeitszone.

Hier befinden sich ein Vorraum mit ca. 18,7 m2, Gastezimmer ca. 18,9 m2, Kinderzimmer ca.
18,6 m2, Garderobe | ca. 8,2 m2, Badezimmer ca. 10,4 m2, Schlafzimmer ca. 18,9 m2 sowie
zwei weitere Garderoben mit ca. 4 m2 und ca. 3,4 mZ2.

Neuwertiger Zubau — ca. 91 m?

Ein besonderes Highlight ist der neuwertige Zubau mit FulRBbodenheizung. Die zeitgemalle
Raumaufteilung eignet sich sowohl als komfortabler eigenstandiger Wohnbereich als auch als
moderne Erweiterung des bestehenden Wohnhauses.

Der Zubau umfasst einen Vorraum mit ca. 11 m2, Abstellraum ca. 2,85 m?, separates WC ca. 2
m2, grof3ziigiges Badezimmer ca. 11,4 m?, einen offenen Wohn-/Essbereich mit ca. 41,5 m2,
Schlafzimmer ca. 17,6 m? sowie einen Schrankraum mit ca. 4,6 m=2.



Grof3ziigiges Grundstick mit eigenem Brunnen

Eine zusatzliche Besonderheit des ca. 3.350 m2 grof3en Grundstiicks ist der vorhandene
eigene Brunnen mit einer Tiefe von ca. 23 Metern. Gerade bei einem Grundsttick dieser
GrolRe stellt ein eigener Brunnen eine interessante zusatzliche Ausstattung dar und kann —
abhangig von Wasserqualitat, Férdermenge, technischer Ausfihrung und den 6rtlichen
Bestimmungen — beispielsweise fur die Gartenbewasserung genutzt werden.

Zusammen mit der sehr groRen Scheune, dem weitlaufigen Grundstiick, dem neuwertigen
Zubau und dem umfangreichen Altbestand entsteht eine Liegenschaft mit aul3ergewohnlich
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Beheizung des Anwesens erfolgt Gber eine Zentralheizung mittels Holzofen

Lage & Infrastruktur — grenznah und unweit der Therme Bk

Ein weiterer Pluspunkt der Liegenschatt ist die attraktive Lage im westungarischen
Grenzgebiet. Durch die Nahe zu den Grenziibergangen Képhaza/Sopron in Richtung
Osterreich sowie Zsira/Lutzmannsburg ist die dsterreichisch-ungarische Grenze (15-20min)
gut erreichbar. Damit eignet sich die Immobilie auch fur Kaufer, die regelmafig zwischen
Osterreich und Ungarn pendeln oder die Vorziige beider Regionen nutzen mochten.

Auch fur Freizeit und Erholung bietet die Lage einen besonderen Vorteil: Die bekannte
Thermen- und Kurstadt Buk mit der Therme Bukflrd? befindet sich in gut erreichbarer
Néahe. Die Region rund um Bk ist fur ihr Thermalwasser, ihre Wellnessangebote sowie ihre
touristische Infrastruktur bekannt.

Ujkér selbst bietet eine ruhige, landliche Wohnlage und ist tiber die HauptstraRe 84 gut an das
regionale Strallennetz angebunden. Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten und hausarztliche
Versorgung befinden sich im Ort bzw. in der naheren Umgebung. Der Bahnhof in
Egyhazasfalu ist laut vorliegenden Angaben etwa 4 km entfernt.

Fur die Kurzfassung , Highlights auf einen Blick* wirde ich erganzen:

ca. 3.350 m2 Grundstuck

Wohnhaus aus den 1950er-Jahren mit grol3em Entwicklungspotenzial

neuwertiger Zubau mit ca. 91 m2 und FulRbodenheizung

¢ insgesamt rund 357 m2 vorhandene Wohn-/Nutzflachen im Wohngebaude



e sehr gro3e Scheune

* eigener, ca. 23 m tiefer Brunnen

¢ Zentralheizung mittels Holzofen

e gute Anbindung Uber die Hauptstral3e 84

¢ Nahe zur 6sterreichischen Grenze

e Grenzubergénge uber Kophéza/Sopron sowie K?szeg/Rattersdorf gut erreichbar

e Therme Buk/Bukftrd? in der Region

e Bahnhof in Egyhazasfalu ca. 4 km entfernt

e interessant als grof3zugiger Familienwohnsitz, Mehrgenerationenobjekt oder fir
Wohnen und Arbeiten auf einem Grundstiick

Fazit

Eine Liegenschaft fir Menschen, die auRergewdhnlich viel Platz und
Entwicklungsmaoglichkeiten suchen. Die Kombination aus sanierungsfahigem Altbestand,
neuwertigem Zubau, groRem Grundstiick und umfangreicher Scheunenflache eroffnet
zahlreiche Moglichkeiten fur individuelles Wohnen und Arbeiten.

Der bereits modern ausgefiihrte Zubau erméglicht einen komfortablen Wohnbereich, wahrend
der Altbestand nach einer entsprechenden Sanierung zuséatzlich umfangreiche Wohnflachen
zur Verfugung stellt.

Ich freue mich auf Ihre Nachricht oder IThren Anruf und darauf, lhnen dieses besondere
Anwesen personlich vor Ort prasentieren zu durfen.



+++ Irrtimer und Druckfehler vorbehalten+++
Herzliche Grif3e,
Paul Kneisz

+43 (0)660 3 817 517

www.grabner-immobilien.at

kneisz@grabner-immobilien.at
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