Neu zu vermieten: Top Buro / Geschéftslokal in zentraler
Lage von Schwaz

Objektnummer: 2831

Eine Immobilie von Harald Knoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6130 Schwaz
Nutzflache: 133,00 m2
Kaltmiete (netto) 2.100,00 €
Kaltmiete 2.516,67 €
Betriebskosten: 416,67 €
USt.: 503,33 €

Inr Ansprechpartner

Harald Knoll

Harald Knoll Immobilien
St. Margarethen 199b
6220 Buch in Tirol

T +43 512 35 90 03
H +43 664 83 85 207

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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m | | Eingang am 04. Apr, 2024 Typ: Bestand
iro ZEUS Nr. 87007.24.12257.02

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude

OIB- Richtlinie & LAND

.
Ois _—
ey Ausgabe: April 2009 TIROL

BEZEICHNUNG Bauteil 5 Umsetzungsstand  Bestand
Gebdude(-tell)  Portierhaus-EG Baujahr 1966
MNutzungsprofil  Sonstige Gebaude Letzte Verdnderung 1966
Stralie Minchnerstralte 46 Katastralgemeinde  Schwaz
PLZ/Ort 6130 Schwaz KG-Nr. a7007
Grundstlicksnr. 1179 Seehthe 535 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)}-Bedingungen
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Typ: Bestand

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Geb3dude

= - .
(o] PE—— OiB-Richtlinie &

AT Spv— Ausgabe: April 20019

LAND
TIROL

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfiache (BGF) 1839 m?
Bazugsfliche (BF) 1232 m?
Brutho-Valumen (V) 6234 m’
Gebduda-HiMlache (A) 4803 m?
Kompakiheil (AW 0,54 1im
charakteristische Langell 1,07 m
Teil-BGF

Teil-BF

Tail-\y

Heiztage

Heizgradtage
KEmaragion
Norm-Auleniemparatur
Soll-Innentemperatur
mitilerer U-West
LEK-WERT
Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedar! HWBay
Autteninduzierier Kihlbedarf KB

Ergebnisse

474 3 kWhim*a
3,2 kWhim®a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwirmabedasf

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 4. April 2024
Glitigkeitsdatum 4. April 2034
Geschaftszahl 1823

Enargiakannzahlen van den hier angegebonan atracichan.

Version: AX3I000 far Allplan {20240201) 64 Bit

Erstellt: 04.04.2024

85 d'a
3862 Kd'a
MNF
-1257C
220°C
181 Wim*K
176,85
sohwer

Che it 5 = 91 164 KWhia

Evrstellerin
Unterschrift

®

At der Lisftung
Solarthermia
Phatovaltaik
Stromspeichar
VWW-WB-System (primdir)

Farastaiitung

AU S R

i
WW-WB-Systermn (sekundir, opt.)
RH-WB-Syslem (prirmir) Haizdil
RH-WB-System (sekunddr, opl.)
Ktebereisiellngs System Witk
HWBpy 5 = 5022 KWhimta

ZT bipl. ing. Susanna HOFFER
OWmplastrale 17
6020 Innsbruck
Tel.: +43 664 3141319
Susanna, hoffer@gmail.com

M%‘ﬂ;—

Die Erergiskanrizahlen dieses Energisausweises denen ausschlieiich der information. Audgrund der idealsierten Eingangeparameter konnen bei talsdchiicher Mutrung L)
erhabliche Abweichungen aufirelen. Insbesondere Nutzungssinhaten untesschiedicher Lags kinnan aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer
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Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude
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EETTTUT FOR ke Thnin

Ausgabe: April 2019

BAUTEILTYP/BAUTEIL

WANDE gegen AuBenluft

AuBervwand (Annahme) U= [1.500 WimK emisprichi nicht U= [0.35 WimK
DECKEN und DACHSCHRAGEM jewsils gegen AuBenlufl und gegen Dachraume (durchiinel sder ungeddmmi)

Flachdach {Annahma) U= [1.500 Wim?K lentspricht nicht U= |0.230 Wim?
BODEN erdberihrt

-erdanfiegender FuBboden {Annnahme) U= (2000 WimK lentsgricht nicht U= 040 Wimtk
FEMSTER, FENSTERTUREN, VERGLASTE TUREM jewsils in Nicht-Wohnge-bauden (NWG) gagen AuBanluft

Dachilichentenster_01 U= |2500 Wim K enispricht nicht U= [1.70 Wim*K
Fanstar_0& U= [2.500WimK lemsprichi nicht = |1.70WimK
Fanster 0@ L= 2500 Wim?K entspricht nicht U 1,70 Wimt
Fenster_10 U= |2 500 Witn kK erilsgrichl nichl U= |1.70 WimK
Fanstar_11 U= [2.500 WimK lemspricht nicht U= |1.70Wim2K
Fenster 12 U= 2500 Wim'K enispricht nicht U= 170 Wimtk
Fanstar_13 U= 12500 Wim'K emsprichl nicht W= |1.70 Wim?K
Fanster_14 U= 2500 WimK lemtsgncht nicht U= 170 Wimek
Fensier_16 U= [|2.500 WimK enisprichl nicht U= 170 Wik

Erstellt: 04.04.2024
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iro ZEUS Nr. B7007.24.12257.02

Fenster und Turen
Bazeichnung Breite | Hihe g w  |U-Rahmen| U-Glas | Glas- u U-Wert fix | U-Wert

[mm] | [mm] 1| IWi(mi] | W/ meR] | [WO(meRG] | antsil | [WHmRKG] | WoimeRg) | fix
Dachflachenfenster_01 1500 1500 0,62 0,06 1,60 0,50 0,75 2,50 1.25 X
EFanster_l 1 1920 2490 0,52 0,06 1,60 0,90 082 2,50 1,25 X
|Fenster_12 1800  2490| 082 0,06 1,60 0,90 082 2,50 1,25 X
{Fenster_09 520 -2480] 062  0ps 1,60 000 067 @ 2 lzm X
Fenster_10 1162 2490, 062 0,08 1,60 0,90 0,76 2,50 1,25 X
Fenstar_08 12158 2490 0,62 0,06 1,60 0,90 0,91 2,50 1,25 X
Fenstar_13 8230 2490 062 0,06 1,60 0,20 0,90 2,50 1,25 X
Fenstar_18 1480 1700, 062 0,08 1.60 0,20 0,76 2,50 1,25 X
Fenstar_14 1400, 1700 062 0,06 1,60 0,90 0,76 2,50 1,25 X
Fenster_15 850, 1700 062 0,06 1,60 0,90 0,70 2,50 1,25 X

Fenster Tiran
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Bauteile
| Bmmu‘ Schichtaulbay ‘Mﬂ‘ ] L di Dichie 5-Mal | U-rel. |OK3-rel
6] | Imm] | Wk | [rRRow] | (kg k'] |
d (A |
|
TU= 1.500 Wiime) [ U-Wert
rdanliegender FuBboden (Annnahme}
|
[U=2.000 WiimaK) | U-Wert
i fixiert!
|
Flachdach (Annahma) |
|
U= 1.500 WimeK) 1 U-Wert
| | fixiert!
|
|

Bauteile £
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6.2.6 HWB*Hei,HK mit LT,reaI und LU',He-l und fh‘m bei RK

Standort : Referenzklima OSTERAEICH gem. OENORM 8110-5

Ly BB6.ET WK Verschattungsfaktor f, 0.5
Ly WiK Gint 2,69 Wim#
i 22,00 °C BF 0.80 123,16 m=
Yieiz s 24,00 hid |Q 7302152 kWhia |
L 0,28 1/h !HWEBGFFH.HKI 474,32 kWhim=a |
By srandormima Al b : n | i o
°C K % % KWh/M _
Janner 0,47 21,53 0,05 09 B4% 100,00% 14 030,84
Februar 2,73 19,27 0,07 899.57% 100,00%: 10 990,49
Marz 6,81 15,19 0.12 98.91% 100,00% 9139,14
April 11,62 10,38 0.22 96,51% 100,00% 5 384,07
Mai 16,20 5,80 0,49 B7.03% 100,00% 2 282,30
Juni 18,33 2,67 1,10 64,21% 67,31% 349,62
Juli . 2112 0,88 332 28,32% |
August 20,56 1.44 1,78 A7,08% 27,75% 43,46
September 17,03 4,97 0,43 89,42%, 100,00% 2 032,14
Oklober 11,64 10,36 0,15| 98,35% 100,00% 6 037,19
November 6,16 15,84 0,06/ 99,69% 100,00% 9 795,27
Dezember 2,19 19,81 0,04] 99,86% 100,00% 12 937,00
Qyr Qy Qlaas l qf:al Q"“ 095"‘
KWh/M KWh/M KWh/M I KWh KWhM KWhM
Janner 14 202,92 488,31 1469123 41516 24626 66142
Februar 1148184 394,76 11 876,60 667,54 222,43 889,96
Marz 10 020,54 344,52 10 365,06 993,13 246,26 1239,39
April 6 626,60 227,83 6 854,42 1 285,25 238,31 152357
Mal 3 826,15 131,55 395769 1 678,88 246,26 192514
Juni 1 704,53 58,60 176313 1 698,62 238,31 1 936,94
Juli 580,52 19,96 600,48 174727 246,26 199353
August 948,94 32,66 982,60 1508,28 246,26 175454
September 317285 109,09 3 281,94/ 1159,31) 238,31 139763
Oktaber 6 834,29 234,97 7 069,26 803,08 246,26 104934
November 10 112,26 347,67| 10 459,93 428,43 238,31 666,75
Dezember 13 068,27 449,30 13517 57 33514 246,26 581,40
82 580,70 2 839,21 8541991 12 720,11 2 699,49 15 619,60
N
,\;
Monatswerle HWB_Ref,AK (2) V@e,‘ }p



n Tirol

Eingang am 04. Apr, 2024
ZEUS Nr. 87007,24.12257.02

Typ: Bestand

6.3.6 HWB"ges sk Mit L e UNd Ly pes UN fp e bei rk

Standort : Vomp Region:NF H=535

Ly 886,67 WK Verschattungsfakior f, 0,5
Ly WK Qi 2,69 W/m?
By 22,00 °C BF 0.80 123,16 mz
Bisind 24,00 hid Qy, 91 164,39 kWh/a
My 0,23 1 HWBBGFIH.HKI 592,17 kWh/m=a
By Srancomima AD ¥ n Q.
°C K % KWh/M
Janner 1,25 23,25 0,04 99,85% 15 354,26
Februar 0,64 21,36 0,07 99,64% 12 431,69
Marz 4,55 17,45 0,10 99,14% 10 801,91
April 9,14 12 B6 0,18 a7,64% 7 106,44
Mai 13,43 857 0,31 §3,54% 4 186,85
Juni 16,78 522 0,52 85,55% 193546
Juli 18,57 343 0,80 T441% 957,76
August 18,02 4,98 0,64 80,61% 132684
September 14,80 7.20 0,30 94,07% 3 484,26
Oktober 9,54 12,46 0,12 98,79% 7 541,99
November 3,90 18,10 0,06 99,71% 11 365,47
Dezember 0,16 2216 0,04 99,87% 1469147
Qr Qy Qs Qo iy Qgan |
KWhiM kWh/M KWhih KWhM kWh/M KWh/M l
Janner 15 337,60 715,65 16 053,25 453,80 24626 700 054‘
Februar 12 728,52 593,91 13 322,43 671,53 222,43 893, 96
Marz 11514,29) 537,26 12051,55 1014,23 246 26 1260,49
April 8212,00 383,18 8 505,27 1 286,43 238,31 1524.74
Mai 5 652,60 263,75 5916,35 1 602,78 246,26 1848 04.
Juni 3 330,22 155,39 3 485,60 1 573.71 238,31 1812,02|
Juli 2 265,31 105,70 2371,01 1 653,11 246,26 1 898,37
August 2 627,80 122 61 2 750,42 1 519,66 246,26 176592
September 4 594,09 214,36 4 808,45 1 190,67 238,31 1428,98
Oktober 8218,00 383,45 860145 826,17| 246,26 107243
Movember 11 555,75 539,19 12 094,94 493,30 238,31 731.61|
Dezember 14 618,58 682,10 15 300,69 363.73 24526 609,99
100 654,85 4 696 56 105 351,41 12 649,12 2 899,49 15 548,62

Monatswerte HWB_Ref,SK (22)
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auBenindizierter KUHLBEDARF (RK)

Standort : Referenzkiima OSTERREICH gem. DENORM 8110-5

L 886,67 WK | Verschatlungstakior 1, 0.5
I BF  am 123,16 me
Be 2600°C | Cleaink 169156 KWh'a
[ 2400 hid | [ p—— 10,99 KWh'm?a
KBy 3,23 KWh/m?a
By Rlwenicbra | Al | T n Teon Q.
C K % KWhint
Janner 047 25,53 1,40
Febeuar 273 23,27 1,40
Mirz 6,81 19,19 1,40
April 11,62 14,38 1,40
Mal 16,20 9,80 1,40
Juni 19,33 8,67 1,40
Juli 21,12] 488 1,12] 6,57% i 1,40 169156
August 20,56 544 o A 1,40 |
Seplember 17,03 8,97 1,40
Oktobar 11,64 14,36 1,40
MNovamber 8,16 19,84 1,40
Dezember 218 23,81 1,40
=% | Qu | Ot (=39 Qg [ Clgun
KWhiM KWhiM KWhM KWhiM KWhiM KWhil KWhint
Janner 16 841,64 310,20 1715183 830,31 0,00 830,31
Februar 13 865,20 255,38 14 120,58 133508 0,00 133508
Mz 12 659,27 233,16 1289243 1986,26 0,00 1986,26
April 9 180,20 169,08 9 MB,E,Bi 2 570,51 0,00 2 570,51
Mai 6 464,87 119,07 5] 533.94! 336777 0,00 3 357,77
Juni 425813 78,43 4 336,56 3387,25 0,00 3139725
Juli 3219,24 59,29/ 3278,53 349455 0,00 349455
August 3 568,66 86,10 3 654,76 301657 0,00 301657
Seplember 572645 105,47 5 831,92 231862 0,00 231862
Oktober 473,01 174,48 9 47,48 160617 0,00 1608,17
Movember 12 665,86 233,29 12 899,15 856,87 0,00 856,87
Dezember 15 706,99 289,30 15 996,29 670,27 0,00 670,27
11364951 209,25 115 742,76 25 440,22 0,00 0,00 25440,22

aulenind. Kihlbedarf KBx,AK




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein Geschéftslokal im Erdgeschoss von Bauteil 5 am Areal Tirolack,
Minchnerstral3e 46 in Schwaz. Die Flache liegt an einer gut sichtbaren Achse der
Bezirkshauptstadt — geeignet fur Handel, Showroom, Dienstleistung oder ein vergleichbares
Publikumsgeschaft. Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare nahe zum
Autobahnzubringer Schwaz.

Die Nutzflache betragt insgesamt 133 m2 (Bestandsaufnahme April/Mai 2022). Alles liegt im
Erdgeschoss: zwei Verkaufsraume, Lager, Umkleide/WC.

Weiters sind ausreichend Kundenparkplatze vorhanden.
Innenflachen

¢ Verkaufsraum: 60,25 m2

Verkaufsraum: 37,86 m

Gang: 13,06 m?

Lager: 8,35 m?

Lager: 7,44 m?

Umkleide/WC: 6,52 m?2

Die beiden Verkaufsraume ergeben zusammen rund 98 m2 nutzbare Prasentations- und
Kundenflache. Zwei getrennte Lager, Umkleide mit WC und der Gang halten Betrieb, Ware
und Publikumsbereich voneinander getrennt.

AulRenflachen

e Terrassenbereich aulRen: 37,70 m2



¢ Eingangsbereich auf3en: 12,00 m?

Eingang und Terrasse schaffen Sichtbarkeit zur Stral3e, Platz fur Aufenthalt,
Warenprasentation oder saisonale Nutzung im Freien.

Lage

MunchnerstralRe 46, 6130 Schwaz, Areal Tirolack. Die Adresse verbindet Erreichbarkeit an der
Munchnerstral3e mit einem gewerblich gepragten Umfeld. Fir Laufkundschaft, Anlieferung und
Kunden mit dem Auto ist der Standort praxisnah.

Nutzung

Die Aufteilung eignet sich fur Einzelhandel, Beratung, Ausstellung oder ein gemischtes
Konzept mit Kundenbereich vorn und Lager hinten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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