Landhaus im Nationalpark Neusiedler See — UNESCO
Welterbe

Objektnummer: 1760/1460

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Ungarn

PLZ/Ort: 9434 Sarrod
Wohnflache: 100,00 m2
Nutzflache: 155,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 149.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Kleindl

Lind Immobilien
Mariahilfer StraRe 167/12
1150 Wien

T +43 1526 26 36 14
H +43 699 1188 7600

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






AKTUELLER AUSBAUZUSTAND MOGLICHE FERTIGSTELLUNG
(VISUALISIERUNG GEMASS PROJEKT)

AKTUELLER AUSBAUZUSTAND MOGLICHE FERTIGSTELLUNG
(VISUALISIERUNG GEMASS PROJEKT)




AKTUELLER AUSBAUZUSTAND

ﬁ\ UMFANGREICH SANIERTES

MIT AUSBAUPOTENZIAL

DIE TEUERSTEN INVESTITIONEN
BEREITS ERLEDIGT

20000006

& FLACHEN & POTENZIAL IHRE VORTEILE
BEREICH

GROSSE Potenzielle Gesamtnutzfiache bis ca. 145160 m2
Wohnfliche ca.98m2 Eigener Brunnen vorhanden

2060 m2 Eigentumsgrundstick
Ideal 0r Garten, Obstbdume und
Selbstversorgung

Nationaipark Neusiedior See

Technikraum / Hauswirtschattsaum | o5 16,6 m2

&
5]
G?} Dachgeschoss-Reserve ca. 40-45 m2
.

Grundstiick ca. 2.060 m2 Nur wenige Minuten von Osterreich entfernt

Privatverkauf ohne Maklerprovision

AKTUELLER AUSBAL
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TECHNISCHES GESAMTKONZEPT

HEIZUNGS-, WARMWASSER- UND FUSSBODENHEIZUNGSANLAGE
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TECHNISCHES GESAMTKONZEPT
HEIZUNGS-, WARMWASSER- UND FUSSBODENHEIZUNGSANLAGE

e : HEIZSYSTEM: A WARMEVERTEILUNG: * WARMWASSER:
| @ ‘OBJEKT: Einfamilienhaus Fertddjlak Luft / Wasser-Warmepumpe FuBbodenheizung Boiler mit Warmetauscher

FUSSBODENHEIZUNG - VERLEGEPLAN
—

Verteiler - Ubersicht der Helzkreise

.| Raum  Hizireis. | Linge Ao (=) | Verbauch (Veie) | Scheit imen)
{1 [ Raum & | s | we |
{2 |Roum2 s | wm | w
[ 3 | Raumd 7 | e | wo
4 | Raum4 B | om | we |
.5 | RS AR EC LIS [t
& | Raum & S8 | a7 | 160
7 R ? & a7 | %0
ERLTEY A | ww | w
9 | Reums 51 T )
|10 | Roumn 10 85 | a | wa
1 | Raum 11 B | a1 | wo
Gesan w6 | wa |

1. Gesamilinge Rohr: 606 m
2. Gesamter Volumenstrom: 13,37 Umnin

—— FBH-Rohr (Vortauf / Rilckiauf) 1 Meizkreisnummer
GESAMTSCHEMA - WARMEPUMPE & BOILER mmmll
Zum Boiler Vorn Bailer -

Warmwassed) irkudation)

Luft / Wasser-
Wirmepumpe

Sehrnaztingor
i mit Magnet
1 Absperrventil 4 Fill-{ Enileerungshahn 7 3Wege Mischeentil 11 Ausdennungsgetis
2 5 i 8L (Heizung) 12 Warmasser Zirkulation
3 Rickschlagrentd & Manometer 2 Entlafter 13 Filtergehliuse (optional)

Bl HEIZKREISVERTEILER - ANSCHLUSSSCHEMA

Eingang

1 it l 3
2 Vorfilter (Grobfiiter) 5 Aktivkohlefilter (optional) 7 Druckminderer
3 Fainfilter (5 pm) & Manometer

Diese technische Dokumentation dient zur Ubersicht des geplanten Systems.
Alle Komponenten und Rohrieitungen sind gemén geltender Normen und Herstellerangaben auszufihren,

WASSERAUFBEREITUNG:
Mehrstufiges Filtersystem

Legende

. | Bazaichnung

Kugeihahn (Absperung)

g [ e
| Stollantriab (thermisch)

Vertilerbalken Verlaut

Vesteiberbaiken Rackiauf
HairkreianseRiuss 34" Eurkonas

Anschlussstick 17 AG

| Emlihe
Endstiack mit Entiifier
Kugelhahn it Thermemeter

Verwiler: 11 Heizkreise
ritt: 150 mm

Ausgang
10 Housinstallation

8 Ausgang Hausinstallation
W0 Entleerung / Spithahn



Objektbeschreibung

Landhaus im Nationalpark Neusiedler See — UNESCO Welterbe

Dieses Objekt hat Potential, nur wenige Kilometer von der dsterreichischen Grenze ist es
pradestiniert fir Ferien und Freizeit, aber auch als Hauptwohnsitz mitten in der Natur.

Es wurde 2024 aufwéndig und professionell kernsaniert und erweitert. Komplett neue
Spannbeton-Bodenplatte samt Fundamentsanierung. Neuer Dachstuhl, neue
Tondacheindeckung inklusive DA&mmung. Neue Fenster und Aul3enttren. Neue
Elektroinstallation. Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe fir die Fu3Bbodenheizung ist
vorbereitet. Die Planungsunterlagen fir die schlisselfertige Fertigstellung sind vorhanden.

Das Haus bietet ca.100 m2 Wohnflache in einer Ebene (siehe Grundriss) und einen separaten
Technikraum 16 m2. Ausbauféhiges Dachgeschoss mit ca.40 m2 Nutzflache. Samtliche
kommunale Anschliisse sind vorhanden, zusatzlich ein Brunnen fir die Gartenbewasserung.

Das Grundstick misst 2.060 m2, Naturgarten mit Baumbestand.

Ortsbeschreibung:

Ein absoluter Geheimtipp fir Ruhe suchende Naturliebhaber ist die kleine Ansiedlung
Fertoujlak, die auf alteren Landkarten auch als ,Mexiko Puszta“ verzeichnet ist. Der Ort liegt
unmittelbar an der Grenze zu Osterreich, mitten in der Kernzone des Nationalparks
Neusiedlersee/Seewinkel, welcher von der UNESCO zum Weltnaturerbe erklart wurde. Der
dorfliche Charakter ist noch sehr urspriinglich erhalten. Die umgebende steppenartige
Landschaft mit ihren Salzlacken ist als Brutgebiet fir Graugénse und andere seltene
Vogelarten einzigartig in Mitteleuropa. Rund um das Dorf grasen Graurind-, Wasserbuffel- und
Schafherden. Durch strenge Naturschutzbestimmungen ist hier eine besondere Lebensqualitat
auch fur die Zukunft garantiert. Es gibt keinen Durchzugsverkehr, die Zufahrt ist ausschlieflich
Uber eine Sackstral3e von ungarischem Gebiet aus méglich. Ein direkter Radweg fuhrt nach
Osterreich ins nur 3 km entfernte Apetlon und weiter nach llimitz mit seinem Seebad, dem
Yachthafen und der Schiffsstation.

Eckdaten:
Kaufpreis: 149.000,- Euro

Wohnflache: 100 m2/4 Zimmer / 1 Bad, 1 WC / Nutzflache: 155 m?2



Bautyp: Neubau 2024 / Objekttyp: Landhaus / Zustand: Erstbezug

Grundstiuck: 2.060 m?2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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