Stilvolle 209 m2 gro3e Altbauwohnung im Herzen von
Mariahilf
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Objektnummer: 1834/138

Eine Immobilie von WOGE Realitaten Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Zustand: Teil_vollrenoviert
Alter: Altbau
Nutzflache: 209,19 m2
Zimmer: 5,50
Bader: 2

WC: 2
Gesamtmiete 3.160,40 €
Kaltmiete (netto) 2.584,78 €
Kaltmiete 2.873,09 €
Betriebskosten: 253,40 €
USt.: 287,31 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Mullner

WOGE Realitaten Ges.m.b.H.
Kdstlergasse 7/2
1060 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt diese gro3zigige Altbauwohnung mit einer Nutzflache
von 209,19 m2in der Kdstlergasse 7, im 6. Wiener Gemeindebezirk. Sie befindet sich im 3.
Stock eines reprasentativen Altbaus mit Lift und zeichnet sich durch ihre weitlaufige
Raumaufteilung, klassische Altbaudetails und eine umfangreiche Ausstattung aus.

Bereits das historische Stiegenhaus mit seinen dekorativen Bodenfliesen, den hohen
Eingangsbereichen und dem charakteristischen Lift mit verziertem Metallgitter vermittelt den
besonderen Charme des Hauses.

Im Inneren empféangt Sie ein grol3zugiger, zentral gelegener Vorraum, von dem aus die
einzelnen Wohnbereiche erschlossen werden. Von hier gelangt man unter anderem in drei
besonders weitlaufige Hauptraume, die durch ihre hohen Decken, grol3en Fenster, klassischen
Flageltiren und den Fischgréatparkettboden gepragt sind.

Alle drei Raume sind einzeln vom Vorraum aus begehbar und zusatzlich untereinander durch
die grol3en Doppelflugeltiren verbunden. Werden diese geéffnet, entsteht eine
beeindruckende Raumfolge mit weiten Blickachsen von einem Zimmer in das nachste. Bei
geschlossenen Turen kdnnen die Raume unabhangig voneinander genutzt werden — etwa als
Wohn-, oder Arbeitszimmer.

Zwei weitere gro3zugige Zimmer erganzen die Wohnung und bieten viel Platz fir Schlaf- und
Ruckzugsbereiche. Zu einem dieser Zimmer fuhrt ein eigener Gangbereich. Eines der
insgesamt funf Zimmer verfigt tber einen Kamin, der sich harmonisch in den klassischen
Charakter der Wohnung einftigt.

Die grol3en Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eréffnen unterschiedliche Ausblicke auf die
umliegenden Altbaufassaden sowie in den begrinten Innenhofbereich.

Die separate Kiiche mit eigenem Essbereich ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, deren
weil3e Fronten, dunkle Arbeitsflachen und tirkisfarbene Glaselemente ein eigenstandiges
Erscheinungsbild schaffen. Zahlreiche Ober- und Unterschréanke sowie praktische Auszlge
bieten reichlich Stauraum.

Zur vorhandenen Kiuchenausstattung zahlen ein Glaskeramikkochfeld, ein Backofen, eine
Mikrowelle, eine Dunstabzugshaube, ein Geschirrspiler sowie ein Kihlschrank mit
Gefrierfach. Der angrenzende Essbereich schafft Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten, ohne
dafiur einen der funf groRen Wohnraume beanspruchen zu mussen.

Auch die Sanitarausstattung ist auf das grof3ztigige Raumangebot abgestimmt. Die Wohnung



verfugt Uber zwei Badezimmer, die beide ein Fenster besitzen, sowie Uber zwei separate WCs.
Das erste Badezimmer ist mit einer Dusche mit Glasabtrennung, einem Doppelwaschbecken
und einem Wandheizkdrper ausgestattet. Das zweite Badezimmer bietet sowohl eine
Badewanne als auch eine separate Dusche, dazu ein Waschbecken und einen
Wandheizkorper. Die hellen Wandfliesen und dunkleren Bodenfliesen verleihen beiden
Badezimmern ein zuriickhaltendes, einheitliches Erscheinungsbild.

Beide WCs sind r&umlich von den Badezimmern getrennt und jeweils mit einem eigenen
Handwaschbecken ausgestattet. Eines der beiden WCs verfligt zusatzlich Uber ein Fenster.

Ein Balkon erganzt die grof3ziigigen Innenrdume um eine private Aul3enflache.
Fur die praktischen Anforderungen des Alltags steht ein separater Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss zur Verfigung. Hier befinden sich auch der Gaszéhler und der
Stromkasten. Die Unterbringung dieser Anschlisse in einem eigenen Nebenraum hélt die
Wohn- und Badezimmerbereiche frei fir ihre eigentliche Nutzung.
Raumaufteilung

e Grol3zugiges Vorzimmer

e FUnf geraumige Zimmer, davon drei jeweils separat vom Vorzimmer begehbar und
zusatzlich durch Doppelfligeltiren miteinander verbunden

e Separate Kiiche mit Essbereich

e Zwei Badezimmer mit Fenster: eines mit Dusche und Doppelwaschbecken, das zweite
mit Badewanne und zusatzlicher Dusche

e Zwei separate WCs mit jeweils eigenem Handwaschbecken

e Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

¢ Balkon



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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