Wohnen mit Weitblick — Wohnung mit viel
Gestaltungspotenzial

Objektnummer: 7939/2300163317

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Alter: Altbau
Nutzflache: 80,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1
Balkone: 1

Keller: 3,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

E 152,11 kWh/m2* a
E 2,54

Kaufpreis: 360.000,00 €
Betriebskosten: 159,00 €
USt.: 15,90 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Maie Solman

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410039
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Gutschein fUr eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,~
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner fur Schwimmbader / Saunen / Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Hier bietet sich eine besondere Gelegenheit fir alle, die ihre zukiinftige Wohnung individuell
nach den eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Die zum Verkauf stehende Altbauwohnung befindet sich derzeit in einem gebrauchten
Zustand und bietet viel Potenzial fir eine individuelle Sanierung und Neugestaltung.
Raumaufteilung, Materialien und Ausstattung kdnnen nach den persénlichen Vorstellungen
des zukinftigen Eigentiimers gestaltet werden.

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Fernblick Gber Wien bis zum Kahlenberg.
Auch der Grundriss bietet Mdglichkeiten fur eine individuelle Anpassung an die persénlichen
Wohnbedurfnisse.

Zur Wohnung gehort auf3erdem ein ca. 3 m2 grofRer Lagerraum.

Weitere Vorteile

e Aufzug im Haus vorhanden
e Parkmdglichkeiten in der Umgebung vorhanden

¢ gute oOffentliche Verkehrsanbindung

Individuelle Heiz- und Kihimdglichkeiten

Im Zuge der Sanierung bestehen verschiedene Méglichkeiten zur individuellen Planung
der Heiz- und Kihllésung. Je nach technischer und baulicher Machbarkeit kommen

beispielsweise eine FuBbodenheizung, eine Deckenkiihlung oder eine Anbindung an die
zentrale Gasheizung infrage. Auch der Einsatz einer Warmepumpe kann geprift werden.

Gerne stellen wir Ihnen die Grundrisse, weitere Fotos und zusatzliche Unterlagen zur
Verfigung und vereinbaren einen personlichen Besichtigungstermin.

Auch bei Fragen zur Finanzierung stehen wir Ihnen gerne beratend zur Seite.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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