Exklusives Penthouse mit privater rd. 140 m?
Dachterrasse, Swimspa & Sauna — sudlich von Graz

GREA SALES

Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem Terrassenzugang

Objektnummer: 7314/726

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kothmuller

GS Great Sales Immobilien GmbH

Wohnung - Penthouse
Osterreich

keine Angabe

2012

Teil

Neubau

150,00 m2

5,50

2

3

1

1

17,18 m?

Bl43,63 kWh/m2*a
890.000,00 €

266,70 €

120,00 €

46,67 €
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Objektbeschreibung

Ein Penthouse, das aulRergewdhnlichen Wohnkomfort mit grof3ziigigem Freiraum und
exklusiver Ausstattung verbindet.

Dieses aul3ergewohnliche Penthouse vereint auf rund 150 m2 Wohnflache stilvolles Wohnen,
hochwertige Ausstattung und ein beeindruckendes Mal3 an Privatsphare. Das eigentliche
Highlight er6ffnet sich jedoch im Auf3enbereich: Eine rund 140 m2 grof3e

Dachterrasse erweitert den Wohnraum um eine private Freiluftoase, die ihresgleichen sucht.

Hier entsteht ein ganz besonderes Lebensgefiihl — Wohnen, Entspannen und Geniel3en auf
einer Ebene und dennoch mit dem Geflihl eines eigenen Hauses.

Bereits beim Betreten der Wohnung mit zusatzlicher Raumhdhe vermittelt der grof3ziigige
Wohn- und Essbereich eine besondere Atmosphéare. Hochwertige Parkettbéden, grole
Fensterflachen, stilvolle Einrichtung und ein eleganter Kamin schaffen ein warmes und
zugleich reprasentatives Ambiente. Die offene, hochwertig ausgestattete Kiiche mit Kochinsel
flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und macht diesen zum kommunikativen
Mittelpunkt des Hauses.

Die Raumaufteilung ist grof3zuigig und zugleich durchdacht. Neben dem weitlaufigen Wohn-
und Essbereich mit Garderobe stehen drei Schlafzimmer bzw. flexibel nutzbare Raume, ein
weiteres Zimmer als grof3ziigigen, begehbaren Kleiderschrank zur Verfugung. Eines der
Schlafzimmer ist kombiniert mit einem hochwertig ausgestatteten Badezimmer, eine separate
Toilette sowie ein Wirtschaftsraum ist ebenso vorhanden. Ein besonderes Plus ist der
zusatzliche Gaste- bzw. Schlafbereich mit eigenem Badezimmer, der sich ideal fur
Besucher, gré3ere Kinder oder auch als privater Riickzugsbereich eignet.

Auch die Badezimmer entsprechen dem gehobenen Anspruch des Penthouse. Das
grof3ztigige Hauptbad befindet sich im hinteren Bereich des Schlafzimmers und verfligt unter
anderem Uber zwei Waschbecken, eine Badewanne mit Whirlpoolfunktion sowie eine
separate Dusche mit Regenfunktion und fligt sich mit seiner hochwertigen Ausstattung
harmonisch in das Gesamtbild ein.

Die private Dachterrasse als zweite Wohnebene

Das eigentliche Highlight dieser Immobilie ist die aul3ergewdhnlich grof3ziigige Dachterrasse
mit rund 140 m2.

Auf mehreren, teilweise tUberdachten Bereichen lasst sich das Leben im Freien zu jeder
Jahreszeit geniel3en. Grol3zugige Holzflachen, gemiitliche Aufenthaltsbereiche und die offene
Gestaltung schaffen eine private Atmosphére tber den Dachern von Seiersberg.



Fur Erholung und Wellness steht ein eigener Swimspa zur Verfugung. Erganzt wird das
private Wellnessangebot durch eine Sauna mit einer AuRendusche. Sogar ein WC und auch
ein Abstellraum sind vorhanden, beide verschlieRbar. Ein Grillbereich mit Outdoorkiiche sowie
ein Soundsystem, ein verschlieBbarer Fernseherkasten fir Outdoor-Kino machen die
Dachterrasse zugleich zum perfekten Ort fir sommerliche Abende mit Familie und Freunden.
Ein harmonisch eingepflegter Brunnen runden die Dachterrasse ab.

Die Kombination aus Swimspa, Sauna, groRziigigen Aufenthaltsflachen und viel
Privatsphéare verleiht diesem Penthouse einen aufl3ergewohnlichen Charakter.

Hochwertige Technik und Ausstattung

Auch technisch befindet sich die Wohnung auf einem tberdurchschnittlichen Niveau.

Ein Smart-Home-/Bus-System, elektrische Raffstores, hochwertige Schiebeelemente,
Schallschutz- und Mehrfachverglasung sowie eine Klimaanlage sorgen fir Komfort und
zeitgemale Wohnqualitat. AuRerdem ist im Eingangs/- und Wohnbereich in der Wand ein
Wasserfall mit sehr ansprechenden, geschliffenen Steinflie3en eingearbeitet.

Die Beheizung erfolgt komfortabel Gber FuRbodenheizung, wéhrend der vorhandene, offene
Kamin im Wohnbereich zuséatzlich fur eine besonders behagliche Atmosphéare sorgt.

In der Tiefgarage gehdren zum Penthouse dariber hinaus drei an Flunf Seiten
umschlossene KFZ-Abstellplatze, welche tber ein elektrisch betriebenes Tor komplett
verschlie3bar sind. Damit stehen auch fir mehrere Fahrzeuge ausreichend und komfortabler
Stellplatz mit Privatsphare zur Verfigung.

Wohnen mit besonderer Lebensqualitét

Die Lage sudlich von Graz verbindet die Vorzuge eines ruhigen Wohnumfeldes mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Die Bushaltestelle befindet sich praktisch vor der Haustire,
wéhrend die Autobahnauffahrt in wenigen Minuten erreichbar ist. Einkaufsmaoglichkeiten aller
Art, Gastronomien, Apotheken, Schulen/Kindergéarten liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

So verbindet dieses Penthouse grof3zigiges, exklusives Wohnen mit kurzen Wegen und
hervorragender Alltagstauglichkeit.

Ein Penthouse fir Menschen mit besonderen Anspriichen

Diese Immobilie ist weit mehr als eine grol3zligige Eigentumswohnung. Sie bietet ein
aul3ergewohnliches Zusammenspiel aus hochwertigem Interieur, grof3ziigigem Wohnraum,
privater Dachterrasse und eigenem Wellnessbereich.

Wer auf der Suche nach einer Immobilie ist, die nicht nur Wohnflache,
sondern Lebensqualitat, Privatsphéare und ein besonderes Wohngefihl bietet, findet hier



eine seltene Gelegenheit.

Rund 150 m2 Wohnflache - ca. 140 m2 Dachterrasse - Ganztagssonne - Swimspa - Sauna
- Kamin - Klimaanlage - Smart-Home-System - 3 Tiefgaragenplatze in "eigener Garage" -
hochwertige Mdblierung

Fir weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen die Ihren Namen, die vollstdndige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <10.000m
Apotheke <10.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <10.000m
Kindergarten <10.000m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <10.000m
Backerei <10.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <10.000m
Bank <10.000m

Post <10.000m

Polizei <10.000m

Verkehr



Bus <10.000m

StralRenbahn <10.000m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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