2-Zimmer-Wohnung mit Sanierungspotenzial in begehrter
Lage nahe Schdnbrunn

Objektnummer: 5741

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&

Sabrina Gepp

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3
1190 Wien

Wohnung
Osterreich

1140 Wien

1970
Sanierungsbeduerftig
Neubau

64,00 m2

2

1

55,25 kWh / m2* a
1,11

204.000,00 €
149,10 €

9391 €

32,74 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine ca. 63,89 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung in attraktiver Wohnlage im
14. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer gepflegten Wohnhausanlage in der
Max-Reinhardt-Gasse und verfugt Gber einen zweckmalligen Grundriss. Sie besteht aus
Vorraum, Kitiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer und separatem WC.

Mit Ausnahme der Kiiche sind samtliche RAume zentral vom Vorraum aus begehbar. Wohn-
und Schlafzimmer verfigen tUber Parkettb6den. Die Wohnung ist Gberwiegend zur Grinanlage
hin ausgerichtet, das Wohnzimmer verfligt zusétzlich Gber ein ostseitiges Fenster.

Die Wohnung befindet sich in einem dem Alter entsprechenden, sanierungsbedurftigen
Zustand und bietet neuen Eigentimern damit die Mdglichkeit, die RAumlichkeiten nach den
eigenen Vorstellungen zu modernisieren und neu zu gestalten.

Besonders hervorzuheben ist der sehr gute Bau- und Erhaltungszustand der
Wohnhausanlage. In den Jahren 2008/2009 wurde eine umfassende Sanierung durchgefihrt,
bei der unter anderem ein Warmedammverbundsystem an der Fassade angebracht wurde.

Ein Kellerabteil in Gblicher Grol3e ist vorhanden. Zusatzlich verfigt die Wohnhausanlage tber
Kinderwagen- und Fahrradabstellraume sowie Waschkiichen mit Trockenrdumen..

Ausstattung & Eckdaten

¢ ca. 63,89 m2 Nutzflache

2 Zimmer

2. Obergeschoss

Wohnzimmer

Schlafzimmer

separate Kiche



e Badezimmer mit Badewanne

e separates WC

¢ Parkettboden in Wohn- und Schlafzimmer

e (berwiegend zur Grinanlage ausgerichtet

e Hauszentralheizung

e Warmwasser Uber die Heizungsanlage

¢ Kellerabteil vorhanden

¢ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

¢ Waschkiche und Trockenraum

e kein Lift

¢ sanierungsbedurftiger Zustand

* bestandsfreie Ubergabe

Zustand & Potenzial

Die Ausstattung der Wohnung entspricht nicht mehr dem heutigen Standard und er6ffnet damit
umfangreiche Mdglichkeiten fir eine individuelle Neugestaltung.



Fir eine zeitgemé&Re Nutzung sind Modernisierungs- bzw. Sanierungsmaf3nahmen
vorzusehen. Dadurch eignet sich die Immobilie besonders fir Kaufer, die eine Wohnung nach
ihren personlichen Vorstellungen gestalten mochten und gleichzeitig Wert auf eine gepflegte
Wohnhausanlage sowie eine attraktive Lage nahe Schénbrunn legen.
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