Hochwertiger Neubau mit Pool & grof3ziigigem
Auldenbereich

Objektnummer: 6352/2728
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AURELIUM REAL ESTATE A
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Opernring 1/ R745-748

1010 Wien

T +43 676 7570692

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2362 Biedermannsdorf
2025

Neubau

189,70 m2

198,32 m2

189,70 m2

189,70 m2
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160,50 m?

42,90 KWh/ m2* a
0,62
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auungsdichte: 26 14%

io Rauminhalt: 748,53 m?

4WEIS UNVERSIEGELTE FLACHE:

HW-EN | 5UHEUNLE:
Apleitung der Dachwisser Ober auBenhegends Robre
Versickerung der Dechwasser (FW) auf Eigengrund.

STROM:
Hauganschlugskasion neu

HEIZLUMG:
Ludl-Wasser Warmepumpe im Haustechnikraum im Erdgeschol

urwversiegelte Flache vorhanden:

BIASISCN QEIAQen

ABSTURZSICHERUNGEN (GELANDER):
WEG - Glasgelander il giner Héhe von 100 om
uber jeweibgem FFOK

RALCHWARNMELDER:
in alien Aufeinthatsraumen (aufier Kiche) baw. Gangei
die als Fluchtwege dienen, werden Reuchwarrmeider in

RALUMENTLUFTUNG:

Jstlcksgrofie: 500,00m:2
ubare Flache: 150,00m?2

bebaubare Flache: 350,00m2

150 %: 175,00m?

naliiche Fensleridiung

160,50m 2 - Grasflache
95 89m¢ - Zufahrt (Fahne): Rasengittersteine

gesamt: 256,39m?
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In allen Aufenthallsrdumen, ausgen. im
Arbeitsbareich der Kiche und Gangan dis
als Fluchiweg dienen, werden
Rauchwammelder inatalien

Obergeschoss 1:100
Wohnnutzflache: 93 60 m?
Terrasse: 12,32 m#
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus mit Pool, Terrassen & Smart Home in Biedermannsdorf

Zum Verkauf steht ein modernes Einfamilienhaus im Neubau in ruhiger Wohnlage von
Biedermannsdorf. Auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundstick bietet die Immobilie rund 189,70
m2 Wohnnutzflache und eine durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen.

Der grol3ziigige Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses und wird durch eine elegante
Einbaukiiche erganzt. Insgesamt stehen 6 Zimmer zur Verfigung. Fur zusatzlichen
Wohnkomfort sorgen zwei Terrassen mit insgesamt ca. 46,44 m2 sowie ein grol3zigiger
AulRenbereich mit rund 160,50 m? Grasflache.

Ein besonderes Highlight ist der private Pool mit ca. 3,5 x 6 m, der den AulRenbereich ideal
erganzt. Zudem stehen zwei PKW-Stellplatze zur Verfigung.

Auch technisch Uberzeugt das Haus mit einer modernen Ausstattung:
Luft-Wasser-Warmepumpe, Ful3Bbodenheizung und ein Smart-Home-System sorgen fur
zeitgeméanRen Wohnkomfort und eine energieeffiziente Nutzung.

Highlights auf einen Blick

e ca. 189,70 m2 Wohnnutzflache

ca. 500 m2 Grundstuck

6 Zimmer

2 Terrassen — ca. 46,44 m?2

Pool—ca.3,5x6m

ca. 160,50 m2 Grasflache

2 PKW-Stellplatze



Elegante Einbauktiche

Smart-Home-System

Luft-Wasser-Warmepumpe

FuRbodenheizung

3-Scheiben-Isolierverglasung

Neubau — Erstbezug nach Fertigstellung

Wir freuen uns tber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 676
7570692

Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos. Oben
angefuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m

Bahnhof <2.000m
Stral3enbahn <5.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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