DACHTERRASSENMAISONETTE IN TOPAUSSTATTUNG -
MIT TRAUMHAFTER AUSSICHT

Objektnummer: 2537

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
Neuwertig
61,19 m2
2

1

1

1

2,59 mz?

C 63,80 kWh/m2*a
C 1,27
1.495,00 €
1.214,07 €
1.359,09 €
145,02 €
13591 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.

Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43 676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

TOPAUSGESTATTETE DACHTERRASSENWOHNUNG - MIT TRAUMHAFTER AUSSICHT
AB DEZEMBER 2026 BEZIEHBAR

Die Maisonette-Wohnung befindet sich in verkehrsberuhigter Lage, direkt am Dr.
Josef-Resch-Platz. Derzeit ist die Wohnung noch vermietet - Besichtigungen sind aber
maoglich. Dieses Objekt wurde 2019 auf einem sehr gepflegten Altbauhaus errichtet und verfigt
Uber eine Topausstattung.

Die Wohnung wird - bis auf die Kiiche - unmdobliert vermietet.

RAUMAUFTEILUNG

1. DACHGESCHOSS:

¢ VORRAUM

SCHLAFZIMMER

BAD MIT DUSCHE

WC MIT HANDWASCHBECKEN

AR MIT WASCHMASCHINENANSCHLUSS

2. DACHGESCHOSS:

e WOHNKUCHE (29,38 m2)

3. DACHGESCHOSS:

¢ DACHTERRASSE (17,21 m2)



AUSSTATTUNG

e KLIMANALAGE wird neu eingebaut (Leerverrohrung bereits vorhanden)

* SICHERHEITSEINGANGSTURE

* FERNWARME

e HOLZBODEN

e FEINSTEINZEUG

¢ HOCHWERTIGE EINBAUKUCHE

e KELLERABTEIL

¢ FAHRRADRAUM

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Tolle Lage in einer verkehrsberuhigten Zone mit einer gepflegten Parkanlage vor dem Haus.
Ausgezeichnete Infrastruktur! Supermarkte, Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie zahlreiche
Lokale und Restaurant befinden sich ebenfalls in diesem Gréatzel. Verschiedene

Arztpraxen, Schulen und Kindergarten sind leicht zu erreichen. Der nahe gelegene Wienerwald
ladt zu Spaziergangen im Grinen und fur sportliche Aktivitaten ein. Die Alszeile befindet sich
um's Eck.

OFFENTLICHE ANBINDUNG
Schnelle und unkomplizierte Anbindung zur U3 Ottakring und U6 Alserstral3e.

Schnellbahn: S45



StralRenbahn: 2, 43
RESUMEE

Wunderschone Wohnung IN TOPAUSSTATTUNG in verkehrsberuhigter Lage. Ein echter
Ruhepol in der Stadt mit sehr guter 6ffenlticher Anbindung - sowohl in die Innenstadt, als auch
ins Grune.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE ANFRAGE!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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