BEZIRK GEIDORF | TIEFGARAGEN STELLPLATZ | TOP
LAGE 4 ZIMMER | 5. STOCK | LIFT | RUHELAGE |
PROJEKT WOHNEN

Objektnummer: 38494

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Carnerigasse 16

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8010 Graz

Baujahr: 1976

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau

Nutzflache: 100,12 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 5,70 m2
Heizwarmebedarf: C 79,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,54

Kaufpreis: 249.900,00 €
Betriebskosten: 247,99 €
Heizkosten: 141,00 €

USt.: 53,00 €

Infos zu Preis:
TG Stellplatz Nr. 33 zusétzlich EUR 19.000.-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Ankommen in Geidorf: Helle 4 Zimmer Wohnung im 5. Stock!

Gefragte Adresse in 8010 Graz — Carnerigasse 16

Zentrale, wertbestandige Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur und kurzen Wegen —
ideal fur alle, die urban wohnen und Komfort schéatzen.

100,12 m2im 5. Stock — sehr gepflegte, kinderfreundliche Wohnanlage

Die Wohnung befindet sich im flinften Stock einer sehr gepflegten Anlage und bietet
grol3ziigige Wohnflache mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Personenlift vorhanden — alltagstauglicher Komfort

Im Haus gibt es einen Personenlift, der im Halbstock stehen bleibt — praktisch im Alltag
und besonders angenehm bei Einkaufen.

4 Zimmer — davon 3 separat begehbar - Wohnzimmer als Durchgang

Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfigung. Drei Zimmer sind extra begehbar, das
Wohnzimmer ist als Durchgangszimmer ausgefiihrt und verbindet sich mit dem Balkon
— flexibel und grof3zugig.

Ost Balkon mit 4,45 m2 — Frihstickssonne & ruhige Auszeit

Der Balkon ist dstlich ausgerichtet und direkt vom Wohnzimmer begehbar — ideal fur
den Start in den Tag und entspannte Momente im Freien.

Separate Kiiche mit Fenster — Traumkuche frei planbar

Die Kiche ist extra begehbar, verfligt Gber ein Fenster (praktisch zum Luften) und
bietet Ihnen, da keine Einbaukiiche vorhanden ist, die Méglichkeit, Ihre Traumkiiche
ganz nach eigenen Vorstellungen zu realisieren.

Fernwarme, Parkett, Abstellraum, Keller + Stellplatz um € 19.000,-

Beheizt wird mittels Fernwarme. Die Zimmer sind mit Parkettboden ausgestattet. Ein
Abstellraum sorgt fir Ordnung im Alltag. Zusatzlich gehdrt ein Kellerabteil mit 5,70 m?
zur Wohnung. Zusatzlich ist ein TG Stellplatz um € 19.000,- zu erwerben — ein starkes
Argument in Geidorf.



Willkommen in einer groRzugigen Stadtwohnung in der Carnerigasse 16, 8010 Graz: Diese
Wohnung als Top 12 befindet sich im flnften Stock einer sehr gepflegten und
kinderfreundlichen Wohnanlage und bietet mit 100,12m?2 viel Raum fir Alltag, Familie und
individuelle Wohnideen. Ein Personenlift ist vorhanden und halt im Halbstock — ein praktischer
Komfort, den man schnell zu schatzen weil3.

Beim Betreten gelangen Sie in den Vorraum mit ausreichend Platz fur eine Garderobe. Von
hier aus erschliel3en sich die R&ume angenehm: Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfigung,
wobei drei Zimmer separat begehbar sind. Das Wohnzimmer ist als Durchgangszimmer
ausgefuhrt und wirkt durch seine grof3en Fensterflachen besonders hell und einladend.

Ein echtes Highlight ist der 6stlich ausgerichtete Balkon mit 4,45 m2, der direkt vom
Wohnzimmer aus begehbar ist — ideal, um die Morgensonne zu geniel3en und den Tag
entspannt zu beginnen.

Die separate Kuche ist ebenfalls extra begehbar und verfiigt iber ein Fenster zum LUften. Da
keine Einbauktche vorhanden ist, bietet sich hier die perfekte Gelegenheit, lhre Kiiche ganz
nach lhrem Geschmack zu gestalten — von der Gerateauswahl bis zum Design.

Das Badezimmer ist gefliest und mit Badewanne, Waschbecken sowie
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat begehbar. Die Wohnraume sind
mit Parkettboden ausgestattet und vermitteln ein angenehmes, wohnliches Ambiente. Beheizt
wird die Wohnung mittels Fernwarme.

Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Abstellraum sowie ein Kellerabteil mit
5,70 m?, das zuséatzlichen Stauraum bietet. Zusatzlich ist ein TG Stellplatz um € 19.000,- zu
erwerben — ein echter Mehrwert in dieser begehrten Wohnlage.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese charmante Wohnung bei einem
personlichen Besichtigungstermin vorstellen zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <375m
Klinik <875m
Krankenhaus <875m



Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <425m
Universitat <425m
Hbhere Schule <625m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <1.975m

Sonstige
Geldautomat <450m
Bank <450m

Post <400m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <5.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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