Restaurant-Holzkohlengrill abzugeben !

Gastraum

Objektnummer: 3479/2629
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien
Nutzflache: 100,50 m?
Heizwarmebedarf: D 135,82 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,79

Kaltmiete (netto) 1.250,00 €

Kaltmiete 1.442,67 €
Betriebskosten: 192,67 €

USt.: 288,53 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Otmar Kases

REMAX Trend
Rochusplatz 1
1030 Wien

T +43 664 352 09 72
H +43 664 352 09 72

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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BEZEICHNUNG WOHNHAUS KASTNERGASSE 15 BESTAND

Gebéude(-teil) Wohnen Baujahr 1807
Mutzungsprofil Mehrfamilienhiuser Latzte Verandering

Stralle Hasinergasse 15 Katastralgemeinde Hemals
PLZ/Ort 170 Wien-Hemals K.G-Nr, 01402
Grundstlicksnr, 1418 Seehthe 190 m
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BRANDSCHUTZKLAPPEN PRUFUNG

Kunde
Anschrift
PLZ + Ort

Anlage
Uberpriifungsdatum
Pruforgan
Uberpriifungsnorm

Prifungsergebnis

CONSULT

//// strecha

nach ONORM M7625 und H6031

Matchi e.U.
Kastnergasse 15
1010 Wien

Gastro-Luftung
.09.01.2{326
| Mst. Christian Strecha
| ONORM M7625 und H6031
| 2/2 in Ordnung

g oo
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Beurteilungsgrundlage

Als Grundlage zur Beurteilung des Zustandes der eingebauten Brandschutzklappen werden folgende
Prifpunkte aus der ONORM H6031 - Ausgabedatum: 2014 12 15 - ausgefihrt:

Ubereinstimmung mit den letztgilltigen Bestandspldnen
-Feststellung von relevanten baulichen Verdnderungen oder Anlagenveranderungen seit Errichtung der
Anlage

Ubereinstimmung mit ONORM und Vorschriften
-Ausfuhrung gemak Prifbericht

-Einbau gemak giiltiger ONORM und Herstellerangaben
-Abschluss zwischen Brandschutzklappe und Baukorper

Kennzeichnung
-Klassifizierung, UA-Registrierung, Angaben des Herstellers
-Klappenidentifikation innerhalb der Anlage

Korrosion und/ader Verschmutzung
-Prifung auf Schmutzablagerung oder Verpelzung
-Priifung auf Materialschiaden durch Korrosion

Klappenblatt (Verschlusselement) und Dichtungen
-Zustand des Klappenblattes (im Klappengehduse)
-Zustand der Dichtungen

Zustand der Elektrischen Anschliisse
-Endschalter

-Motoranschluss

-Klemmkasten und Verkabelung

Auslésen, SchlieBen und Offnen der Klappe
-3x Betatigung der Klappenfunktion

Elektrische Fernauslésung und Offnung der Klappe durch BMA
-Ein Brandschutzbeauftragter (BSB) muss die Brandmeldeanlage (BMA) ausldsen, alle Klappen missen
schliefen. Dies wird an der Visualisierung kontrolliert und dokumentiert

Kontrolle der optischen/elektrischen Anzeige geschlossen und offen
-Die direkte Anzeige an der Brandschutzklappe muss den Zustand (geschlossen oder offen) darstellen

Uberprifung der Haltefunktion in der Sicherheitsstellung
-Prifung der Fixierung zum Schutz gegen Wiederoffnung

Giiltige ONORM zum Zeitpunkt des Baubescheids

-Zum Zeitpunkt der Errichtung wird im Baubescheid die Ausflihrung durch eine Festlegung der glltigen
Morm geregelt. Diese entscheidet (iber den Einbau und somit auch dber das Prifungsergebnis
wesentlich.

Hiermit wird bestatigt, dass die unten angefiihrten Kontrollen an den Brandschutzklappen fach-
und sachgemal durchgeflhrt und das Ergebnisse der Kontrolle dokumentiert wurde!
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KLAPPENUBERSICHT

BSK 1
Beurteilung: OK

BSK 2
Beurteilung: OK

LV L B - -4
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BSK 1
BEURTEILUNG: OK

Priifzeichen / Klassifizerung

Einbauort

Ausloseelement

Einbauart

Ubereinstimmung mit den Planen

Einbau It. Einbauanleitung und gliltiger ONORM
Kennzeichnung der Brandschutzklappe
Korrosion / Verschmutzung

Klappenblatt (Verschlusselement) und Dichtung
Zustand der Elektrischen Anschliisse

Auslésen, SchlieRen und Offnen der Klappe
Prifung mit Brandmeldeanlage (BMA)
Anzeigenkontrolle (Offen / Geschlossen)
Prifung der Haltefunktion nach SchlieRen

Notiz:

M7625
Liftungszentrale
thermo-mechanisch
Eingebaut in Decke
oK
OK
OK
oK
OK
oK
oK
nicht durchgefiihrt
oK
OK
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BSK 2
BEURTEILUNG: OK

Prifzeichen / Klassifizerung

Einbauort

Ausléseelement

Einbauart

Ubereinstimmung mit den Planen

Einbau It. Einbauanleitung und giltiger ONORM
Kennzeichnung der Brandschutzklappe
Korrosion / Verschmutzung

Klappenblatt (Verschlusselement) und Dichtung
Zustand der Elektrischen Anschliisse

Auslésen, SchlieRen und Offnen der Klappe
Prifung mit Brandmeldeanlage (BMA)
Anzeigenkontrolle (Offen / Geschlossen)
Prifung der Haltefunktion nach SchlieRen

Notiz:

M7625
Liftungszentrale
Thermo-mechanisch
Eingebaut in Decke
OK
OK
OK
OK
o]
0K
OK
nicht durchgefiihrt
0K
OK
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e
e,N A-2483 Ebreichsdorf, Postgasse 10
TR @ Tel: +432254/73 601 * Fax Dw. 18

GmbH ~ www.aircon.at*aircon Baircon.at

Liftungs-, Klimaanlagen, Be- Entfeuchtung, Schaltschrank-, Regelungs-. und Sonderaniagenbau
Beratung - Planung - Verkauf - Montage - Reparatur und Service aller Marken

An: Lokal Lovae
Kastnergasse 15
1170 Wien

Fiir: MBA 12 GZ: 12859-2020-4

Schinbrunner Strafic 259
1120 Wien

Betrell: Ausfiihrungsbestitigung 08.06.2020

Frisch- und Zuluft Lokal, Kiiche:

Die Frischluft wird tiber Dach angesaugt,

mittels einer Zuluftanlage mit WW. Register, Klappe und Regelung (RR/WA0D0/54) 4800 m*/h,

wird die Zuluft dann mittels Warmwasserregister 54 kW beheizt, in den Gastraum und Kiiche eingebracht
(Schalldruckpegel 37 dB-A in Im Entfernung).

Ab- und Fortluft Lokal, Kiiche:

Die Abluft des Gastraumes und der Kiiche, erfolgt iiber eine Powerbox Pob-R400 04
(Kiichenabluft bis 120°C Fordertemp.) 5,500 s’/ und

einer Filterbox LFB 400 und wird als Fortluft iber Dach und Deflektorhaube ausgeblasen
(Schalldruckpegel 37 dB-A in 1m Entfernung, und Auswurfhthe 5.6 m).

Ab- und Zuluftventilator Lokal:

Der Ab- und Zaluftventilator, wird mittels eines Drehzahlreglers gemeinsam geregelt.
Drehzahlwalschalter FIS/ 4-9,5 A

Bei dem Regelgeriit stouch wird die Zulufitemperatureinstellung vorgenommen.

Kiichen Dunstabzugshaube: .
Die Abluft erfolgt tiber eine Dunstabzugshaube mit der gemeinsamen Ablufi,
und wird als Fortluft iiber Dach ausgeblasen.

Die Fettfangfilter miissen tiglich gereinigt werden, und die Filter in der Box auf Verschmutzung gepriift
werden (Starke Verschmutzung durch den Grill),




Arbeitsstétte:

Matchi e.U.
Inhaber: Mahamad Maher Kame!
Anschrift:

Kastnergasse 15,
1170 Wien

Bezeichnung der LUFTUNGSANLAGE (Klimaanlage):
Liftung Lokal und Kiiche

Uberpriifungsbefund gemaB § 13 AStV

AStY ... Arbeitsstattenverordnung

Sichtkontrolle

auf augenscheinliche Mangel: in Ordnung - "
An reprasentativen Stellen im Liftungssystem [[] Maiinahmen notwendig (Auflistung umseitig)

und bei Aulleniuit-, Zuluft- und Abluftiffnungen

Funktionskontrolle .
(Ventile, Stellkiappan, Regelung, stc.) Funktion in Ordnung
] MaBnahmen notwendig (Auflistung umseitig)

Luftvolumenstréme
(technische Daten) Anlagenénderungen seit letzter
dokumentierter Prifung: NEIN
0 JA
Wenn ja:
Gesamter AuBenluftvolumenstrom: 4.100.00... m¥h
Gesamter Fortluftvolumenstrom: 4.900,00... m¥h
Luftbefeuchtung
vorhanden
NEIN
[Jua
Art: [ Frischwasserbefeuchtung
[0 Dampf
O Sonstiges
Funktion: [ in Ordnung
] Mange! (Auflistung umseitig)
Verunreinigungen Sind Verunreinigungen verhanden: JA  [JNEIN
{ z. B.: Fettablagerungen, Korrasion,
Schimmelbildung usw. ) or: Dunsthaube . an: Staubund etwas Fett
) PR N URERIRILY . | | - Lt R
Ot st o A P P A e A R s

Wenn MaBnahmen notwendig, Auflistung umseitig

Zur Verligung gestalit vom BMASK - Zentralarbeitsinspektorat - Vers 19-04-2012



Brandschutzklappen

vorhanden:

Ja [ NEIN

Wenn ja: Aktueller Bericht Ober Kontrolle geman
ONORM H 6031 vorhanden:

[RLY NEIN

Luftfilter
Ort:

Ort:

Ot

Filterklasse:

Zustand:

Filterklasse:
Zustand:

Filterklasse:

Zustand:

P L RE L

Wenn MaBnahmen notwendig, Auflistung untenstehend

avl. Beiblatt verwenden

Auflistung der Mangel MaBnahmen Frist
Verschmutzter Filter ersetzen 01.03.2025
Dunstabzugshaube verschmutzt reinigen 01.03.2025
Name — Prifer/in Christian Strecha

Firma Strecha Consult

Firmenanschrift Seepark 24, 2486 Landegg

Prafdatum/-zeitraum  01.12.2025

Die LOftungs-, Klimaanlage wurde in allen ihren Teilen sorgféltig untersucht und in
sachgemaBer Weise einer Sichtpriifung sowie einer Funktions- und Wartungskontrolle

unterzogen.

Datum/Unterschrift

Zur Verllgung gestalit vom BMASK - Zentralarbeitsinspektorat - Vers 19-04-2012




Geblhrenphichtig - Selbstberechaung

MIETVERTRAG

Abgeschlossen zwischen  Herrn Georg CORETH

vertreten durch Anker-Immaobilien GmbH
1090 Wien, Mosergasse 5
als Vermieter einerseits

und Ing. Mohamad Maher KAMEL geb.21.01.1993
wohnhaft in 1160 Wien,Gaullachergasse 10/12
als Mieter andererseits,
wie folgt:
§ 1 Mietgegenstand und Ausstattung
1. Die Vermieter vermietet und der Mieter mietet im Haus 1170 Wien, Kastnergasse 15 das im ErdgeschoB

110

gelegene Bestandobjekt, Top Nr. 02, welches im beiliegenden Plan (Beilage ./1), der einen integrierten
Bestandteil dieses Vertrages bildet, gekennzeichnet ist. Das im Zuge der Besichtigung und der Ubergabe des
Mietgegenstandes angefertigte Besichtigungs- und Ubergabeprotokoll (Beilage ./2) stellt ebenso einen
integrierten Vertragsbestandteil dar. Dem Mieter ist der Zustand, die bauliche Beschaffenheit und technische
Ausstattung des Mietgegenstandes nach eingehender Besichtigung bekannt. Die bauliche Beschaffenheit
entspricht den (blichen Standards zum Zeitpunkt der Errichtung des Geb3udes. Der Mieter hat den
Mietgegenstand fiir geeignet befunden und {ibernimmt ihn wie besichtigt. Seitens des Vermieters wird
insbesondere keine Gewdhr dafiir geleistet, dass der Mietgegenstand zu einem bestimmten Zweck verwendet
werden kann, sodass es ausschliefilich Sache des Mieters ist, allfdllige Adaptierungen des Mietgegenstandes,
die zum bedungenen Gebrauch allenfalls erforderlich sind, auf eigene Kosten vorzunehmen, und weiters,
dass das Risike, ob der Mietgegenstand im Einklang mit allenfalls bestehenden rechtlichen Vorgaben zum
bedungenen Gebrauch geeignet ist, génzlich vom Mieter {ibernommen wird. Fiir die baurechtliche,
gewerbebehérdliche und arbeitsrechtiiche Eignung sowie fiir die Erflillbarkeit alif3lliger sonstiger Auflagen
libernimmt der Vermieter keine Gewéhr, vielmehr verpflichtet sich der Mieter, alle MaBnahmen und Arbeiten,
die darliber hinaus zum Gebrauch des Mietgegenstandes erforderlich sind oder aufgrund bau-, arbeits-,
gewerberechtiicher oder sonstiger Vorschriften notwendig werden, auf eigene Kosten und ohne
Ersatzanspruch gegeniiber dem Vermieter vorzunehmen.

Das Mietobjekt hat eine Nutzfldche von ca. 96,17 mz,

Der Mietgegenstand darf nur zu Geschaftszwecken und zwar fiir Geschiiftszwecke fiir Gastronomie
verwendet werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters,
Ausdriicklich  festgehalten wird, dass der Mieter samtliche behérdliche Bewilligungen zum
vertragsgegenstandlichen Geschaftszweck, soweit erforderlich, ohne Ersatzanspruch der Hausinhabung
gegeniiber, einholen muss. Der Vermieter ist fiir etwaige behérdliche Auflagen nicht verantwartlich bzw.
haftbar.
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§ 2 Vertragsdauer

Das Mietverhdltnis beginnt am 15, November 2025 und wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen. Der
Mietvertrag kann von beiden Teilen unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Ende eines
Jjeden Quartals aufgekiindigt werden. Die Kindigungserkldrung des Mieters muss schriftlich oder gerichtlich
abgegeben werden, jene des Vermieters, sofern das Gesetz keine anderen Méglichkeiten vorsieht, gerichtlich
unter Angabe eines wichtigen Kiindigungsgrundes,

Unbeschadet der vorstehenden Bestimmungen ist die Vermieter zur sofortigen Aufldsung des Mietvertrages
chne Einhaltung einer bestimmten Frist oder eines bestimmten Termins jedenfalls in den Fallen des § 29 Abs
1 Z 5 MRG berechtigt. Gleichermalen steht dem Mieter bei Vorliegen einer der Voraussetzungen des § 1117
ABGE die Maglichkeit zur sofortigen Auflisung des Mietvertrages offen.

§ 3 Mietzi

Der Bruttohauptmietzins betragt € 1.815,50 (inkl. BK und Umsatzsteuer)
Die Mietzinsbildung erfolgt gem&B § 16 Abs. 1 Z. 1 sowie § 16 Abs. 7 MRG und besteht aus

dem Hauptmietzins im Befristungszeitraum unter Bericksichtigung eines unten ndher ausgefiihrten
Befristungsabschlags; dieser Hauptmietzing betrdgt vorbehaltlich der Bestimmungen des folgenden
Punktes 2. pro Monat € 1.250,00 (in Worten: Euro eintausendzweihundertfiinfzig).

einem Anteil an den Kosten des laufenden Hausbetriebes.

Unter diese Kosten des laufenden Haushetriebes fallen alle in §§ 21-23 MRG angefilhrten Betriebskosten
und offentlichen Abgaben. In diesem Zusammenhang stimmt der Mieter im Hinblick auf die Bestimmung
des § 21 Abs 1 Z 6 MRG dem Abschluss, der Erneuerung und/oder der zweckméBigen Anderung von
Vertragen iiber die angemessene Versicherung des Hauses gegen Glasbruch (hinsichtlich der Verglasung
der der allgemeinen Beniitzung dienenden Réume des Hauses) und Sturmschiden zu bzw tritt den
bestehenden Vereinbarungen bel. Der Vermieter gibt im Zusammenhang mit dieser
Zustimmungserkldrung ausdriicklich bekannt, dass sich der Antell des Mieters an den Betriebskosten um
die anteiligen verkehrsiiblichen Pramienvorschreibungen fir die genannten Versicherungen erhiht, sofern
die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstinde)
einer inhaltlichen gleichen Vereinbarung zustimmt oder zugestimmt hat. Festgehalten wird weiters, dass
chne Zustimmung der Mietermehrheit die Kosten der Behebung der durch die genannten Versicherungen
nicht abgedeckten Schiden aus der Hauptmietzinsreserve zu entnehmen wiren, sich jedoch im Fall trotz
gesetzeskonformer Verwendung und Verrechnung nicht vorhandener Mietzinsreserven eine
Mietzinserhthung nach § 18 ff MRG ergeben kénnte,

Der Antell ermittelt sich nach dem Verhiltnis der Nutzfliche des Mietgegenstandes zur Nutzfliche aller
Mietgegenstinde des Hauses.

Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben ist nur mit
Zustimmung des Vermieters zulassig, soweit nicht die jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen etwas
anderes vorsehen.

Lediglich zu Informationszwecken wird festgehalten, dass fiir die oben angefiihrten, neben dem
Hauptmietzins zur Verrechnung gelangenden Kostenpositionen zurzeit ein Akontobetrag wvon
netto € 262,90 je Monat vorgeschrieben wird.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass der Mieter fiir die sonstigen von ihm benbtigten Betriebsmittel (wie
etwa individuelle Verbrauchsabgabe Heizung, Kosten fiir Licht und Kraftstrom, Telefon, Telex, Telefax,
Telekabel udgl, jeweils inklusive Anschlusskosten sowie Reinigung, Wartung und Instandhaltung der
Einrichtungen und Anlagen) selbst aufzukommen hat.

Diese Kosten sollten vom Mieter maglichst direkt, also ohne Zwischenschaltung des Vermieters bezahlt
werden,

Soliten derartige Kosten dennoch dem Vermieter vorgeschrieben werden, verpflichtet sich der Mieter zur
Zahlung binnen 14 Tagen nach Vorschreibung (Bekanntgabe durch den Vermieter unter Vorlage von
Rechnungskopien).
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Hauptmietzinsanpassung
Eine Anpassung des Hauptmietzinses erfolgt einmal jéhrlich, Die 1. Anpassung des Hauptmietzinses erfolgt im
Ausmal der Ver@nderung zwischen der fiir den Monat des Vertragsabschlusses verlautbarten Indexzahl des
Verbraucherpreisindex 2020 (VPI 2020) und der Indexzahl des VPI 2020 fiir den November 2026. Jede weitere
Anpassung des Hauptmietzinses erfolgt im Dezember mit Wirkung ab 1. Jénner des Folgejahres anhand des
von Statistik Austria verlautbarten VPI 2020. Der Hauptmietzins verdndert sich im selben AusmaB wie sich der
VPI 2020 von Dezember des Vorjahres zu Dezember des laufenden Jahres verdndert hat. Solite dieser Index
nicht mehr verdffentlicht werden, ist der Vermieter berechtigt, die Wertsicherungsvereinbarung durch einen
entsprechenden Nachfolge-Index (etwa durch den HICP — Harmonized Index of Consumer Prices) zu ersetzen,
welcher am ehesten dem Vertragswillen, der eine Bewahrung der Kaufkraft des urspriinglich vereinbarten
Hauptmietzinses bezweckt, entspricht.
Eine Anderung des Hauptmietzinses wihrend der ersten zwel Monate nach Vertragsabschluss ist ausdriicklich
ausgeschlossen,
Vermieter und Mieter betrachten die Rechtswirksamkeit dieser Wertsicherungsvereinbarung als
Geschdftsgrundlage fiir den Abschluss dieses Vertrages und die Aufrechterhaltung des Mietverhaltnisses.
Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf einer Vereinbarung.

Zur Deckung der in den vorstehenden Punkten angefiihrten Betriebs- und sonstigen Nebenkosten wird der
Mieter dem Vermieter zusammen mit dem Hauptmietzins von dem Vermieter bekanntzugebende
Akontobetrdge gegen nachtrdgliche Verrechnung entrichten. Im Falle einer Erhéhung dieser Kosten behalt
sich der Vermieter eine entsprechende Erhéhung der Akontobetrage gemaB § 21 Abs 3 MRG vor.

Die Verrechnung der wahrend eines Kalenderjahres vereinnahmten Akontobetrdge mit den tatséchlich
angefallenen Kosten erfolgt jeweils bis zum 30. Juni des Folgejahres; Gutschriften oder Nachbelastungen
aus dieser Verrechnung sind gemai § 21 Abs 3 MRG zu berichtigen.

Der Mieter ist verpflichtet, zusdtzlich zu dem jeweils falligen Mietzins, der sich aus den vorstehenden
Bestimmungen ergibt, die hiervon zu entrichtende Umsatzsteuer in der jeweils vom Gesetzgeber festgelegten
Hohe an die Vermieter zu bezahlen.

Einvernehmlich festgehalten wird, dass die Viermieter die Option zur Regelbesteuerung gemas § 6 (2) UStG
1994 ausiibt.

Der Mieter bestatigt, dass das Mietobjekt ausschlieBlich fiir Umsétze verwendet wird, die den
Vorsteuerabzug nicht ausschlieBen. Sofern ein Teil der Umsdtze des Mieters den Vorsteuerabzug
ausschlieBen, ist der Mieter verpflichtet, dies dem Vermieter anzuzeigen. Der Mieter hdlt den Vermieter
diesbeziiglich jedenfalls schad- und klaglos.

Die Optierung zur Regelbesteverung wird ausgeschlossen, wenn ein Teil der Umsdtze des Mieters den
Vorsteuerabzug ausschliefien, Der Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, das AusmaB dieser Art von Umsétzen
in Bezug auf die Gesamtumsétze des Mieters durch die Vorlage von steuerrechtlichen Unterlagen (Erklarung
des Steuerberaters) dem Vermieter bis zum 31.12. jeden Jahres darzulegen.

Sollte die Optierung zur Regelbesteuerung aus diesen oder anderen gesetzlichen Griinden nicht mehr méglich
sein, wird ab diesem Zeitpunkt die Gesamtsumme aus Hauptmietzins und Umsatzsteuer nicht verdndert,
sodass der zuvor als Umsatzsteuer wvorgeschriebene Betrag sodann einen  wertgesicherten
Hauptmietzinsbestandteil darstellt, Dieser Regelung wird dieser ausdriicklich zugestimmt. Hinsichtlich der
Betriebskosten bzw. sonstigen MNebenkosten hat der Mieter dem Vermieter den daraus entstehenden
Vorsteuerausfall zu ersetzen,

Mahnungen sind kostenpflichtig. Fiir jede zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendige oder
zweckméBige Mahnung wird dem Mieter ein Betrag in der Hohe von € 10,— in Rechnung gestellt. Dieser
Betrag unterliegt der Wertsicherung geméB § 3 Punkt 2.

Im Falle einer nicht vollstandigen Entrichtung des Mietzinses gemaB Punkt 1. bis 5. obliegt die Widmung des
Eingangs von Zahlungen seltens des Mieters dem Vermieter, sofern diese Zahlungen vom Mieter nicht
schriftlich anderweitig gewidmet wurden.

M0
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Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Finften des Kalendermonats fdllig, wobei fir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen mafgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle durch
die schuldhaft verspdtete Mietzinszahlung verursachten notwendigen bzw zweckmaBigen Kosten, wie
Verzugszinsen in Hohe des gesetzlichen Verzugszinssatzes gemaB 8§ 352 UGB und Auslagen
zweckentsprechender auBergerichtlicher Betreibungs- und EinbringungsmaBnahmen, soweit diese in einem
angemessenen Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen, sowie fiir die notwendigen bzw zweckmdBigen
Kosten zweckentsprechender behérdlicher Rechtsverfolguna,

Der Mietzins samt Umsatzsteuer kann — ausgenommen im Fall der Zahlungsunféhigkeit des Vermieters — mit
etwaigen Gegenforderungen, welche dem Mieter gegen dem Vermieter zustehen, nicht kompensiert werden,
es sei denn die Forderung steht in einem rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters, ist
von dem Vermieter anerkannt oder gerichtlich festgestelit.

Die Ubergabe von Barbetragen oder Schecks wird fiir die Entrichtung von Mietzinsbetrigen einvernehmlich
ausgeschlossen,

Der Vermieter hat gem&B § 3 MRG nach MaBgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen
Gegebenheiten und Maglichkeiten dafiir zu sorgen, dass das Haus, die Mietgegenstdnde und die der
gemeinsamen Benltzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsiblichen Standard
erhalten und erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit der Bewohner beseitigt werden. Zur Erhaltung des
Mietgegenstandes ist der Vermieter jedoch nur soweit verpflichtet, als es sich dabel um die Behebung von
ernsten Schaden des Hauses, um die Beseltigung elner erheblichen Gesundheitsgefdhrdung und um die
Erhaltung der allenfalls mitvermieteten Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlage (Heiztherme,
Heizkessel, Warmwasserboiler) handelt. Eine Erhaltungspflicht des Vermieters fir die allenfalls mitvermietete
Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlage besteht auBerdem nur dann, wenn der Mieter seiner
diesbeziiglichen und sogleich im Folgenden angefiihrten Wartungspflicht vollsténdig nachgekommen ist.

Der Mieter ist zum vertragsgemaBen, pfleglichen und mdaglichst schonenden Gebrauch des
Mietgegenstandes, seiner Einrichtungen und Anlagen sowie der allgemeinen Teile der Liegenschaft
verpflichtet und verantwortet auch einen solchen Gebrauch durch seine Mitbewohner, Angestellten und
sonstiges Personal, Kunden, Lieferanten, Professionisten, Besucher oder iiberhaupt jede Person, welche sich
mit Wissen und Willen des Mieters im gegenstdndlichen Hause aufhélt. Der pflegliche Gebrauch umfasst
unter anderem die sorgfiltige Reinigung und Pflege sowie die Setzung iblicher ServicemaBnahmen im
Mietgegenstand.

Der Mieter hat gemdB § 8 Abs 1 MRG den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen und Gerdte, wie im besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs-
(einschlieflich von zentralen Warmeversorgungsanlagen) und sanitdren Anlagen sowie Tiren, AuBen- und
Innenjalousien, etwa vorhandenen Antennenanlagen, Decken, Wanden und Béden samt den jeweiligen
Beldgen unter Beriicksichtigung von allenfalls iibergebenen Bedienungs- und Wartungshinweisen so zu
warten und, soweit es sich nicht um Arbeiten handelt, die in die Erhaltungspfiicht des Vermieters fallen, so
instand zu halten bzw zu erhalten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil
erwdchst. Der Mieter ist in diesem Zusammenhang verpflichtet, eine allenfalls mitvermietete Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungsanlage (Heiztherme, Heizkessel, Warmwasserboiler) auf seine Kosten jahrlich
warten zu lassen und eine Bestdtigung iiber die Wartung des Vermieters auf deren Verlangen zu ibermitteln.

Den Mieter trifft (iber § 8 Abs 1 MRG hinaus eine generelle Wartungspflicht fiir den Mietgegenstand und die
fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Geréte.

Soweit fiir den Mietgegenstand keine Erhaltungspflicht des Vermieters gegeben ist (Behebung ernster
Schdden des Hauses, Beseitigung erheblicher Gesundheitsgeféhrdungen, Erhaltung der allféllig
mitvermieteten Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlage) ist der Mieter auch zur Erhaltung des
Mietgegenstandes sowie seiner Einrichtungen und Anlagen verpflichtet.
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Soweit in den obigen Absétzen auf den Mieter (iber § B Abs 1 MRG hinaus Wartungs- und Instandhaltungs-
bzw Erhaltungspflichten Gbertragen werden, findet dies bei der Bemessung des Hauptmietzinses insowelt
Beriicksichtigung, als die auf den Mieter libertragenen Wartungs- und Erhaltungspflichten auf den
Hauptmietzins angerechnet werden.

Umgekehrt wird die lber § 3 MRG hinausgehende Verpflichtung des Vermieters zur Erhaltung der allenfalls
mitvermieteten Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlage in Form eines Zuschlags zum Hauptmietzins
beriicksichtigt.

Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses, die Beseitigung erheblicher Gesundheitsgefdhrdungen
oder die Reparatur bzw der Austausch der allenfalls mitvermieteten Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungsanlage nétig, so ist der Mieter bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem
Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen. Weiters trifft ihn eine Mitwirkungspflicht an den von dem
Vermieter vorzunehmenden Erhaltungsarbeiten {Duldung des Zutritts zum Mietobjekt, Duldung der Arbeiten,
Entfernung hinderlicher Einrichtungen und Gewahrung eines freien Zugangs zu jenen Stellen des Objekts,
an denen Erhaltungsarbeiten durchzufiihren sind).

Kommt der Mieter seinen vertraglich bedungenen Wartungs- und Erhaltungspflichten nicht nach, kann der
Vermieter — insbesondere zur Abwendung von weiteren Schiden und Gefahren — nach vergeblicher
Aufforderung und Verstreichen einer darin aufgetragenen angemessenen Nachfrist die Durchfiihrung der
Arbeiten im unbedingt erforderlichen Ausmal im Mietobjekt auf Kosten des Mieters vornehmen lassen,

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir sémtliche Beschidigungen am Mietgegenstand, dessen Einrichtungen,
dem Gebdude und der Gemeinschaftsanlagen, die er, seine Mitbewohner, Angesteliten und sonstiges
Personal, Kunden, Lieferanten, Professionisten, Besucher oder {iberhaupt jede Person, welche sich mit
Wissen und Willen des Mieters im gegenstandlichen Hause aufhalt, vorsatzlich oder fahrldssig verursachen.

Der Mister hat gemdB § 8 Abs 2 MRG das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigem Griinden zu gestatten, wobei die berechtigten Interessen des
Mieters nach Mafigabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen zu beriicksichtigen sind. Die Besichtigung
des Mietgegenstandes sowie der dafiir vorliegende wichtige Grund bzw das dafiir vorliegende gerechtfertigte
Interesse sind vom Vermieter im Vorhinein anzukindigen. Fiir die Vorankindigung der Besichtigung gilt,
auBer in Fallen von Gefahr in Verzug, eine angemessene Frist als bedungen.

Dem Vermieter steht das Besichtigungsrecht auch gegen den Willen des Mieters zu, soweit dies im Interesse
der Erhaltung des Hauses oder zur AusUbung der notwendigen Aufsicht erforderlich ist.

Der Mieter hat gem&B § 8 Abs 2 MRG die voriibergehende Beniitzung und die Verinderung seines
Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfilhrung ven Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an
allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster Schdden des Hauses in seinem oder einem
anderen Mietobjekt (Wohnungseigentumsobjekt) notwendig oder zweckmaBig ist; weiters auch dann, wenn
dies zur Beseitigung einer von seinem oder einem anderen Mietobjekt (Wohnungseigentumsobjekt)
ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefdhrdung oder zur Durchfihrung won Verdnderungen
(Verbesserungen) in einem anderen Mietobjekt (Wohnungseigentumsobjekt) notwendig oder zweckmaBig
und iiberdies dem Mieter bei billiger Abwagung aller Interessen zumutbar ist — die Zumutbarkeit ist im
Besonderen anzunehmen, wenn die BeseitigungsmaBnahme oder die Verdnderung keine wesentliche oder
dauernde Beeintrdchtigung des Mietrechts zur Folge hat. Soweit der Mieter Im obigen Sinne fiir die
Durchfiihrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten zur Duldung der voribergehenden Beniitzung und
der Veranderung des Mietgegenstandes verpflichtet ist, hat er seine Einrichtungen im Mietgegenstand, die
sich bei den Arbeiten als hinderlich erweisen, iiber Ersuchen des Vermieters auf die Dauer der Arbeiten zu
entfernen. Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und Errichtungsarbeiten, die der Mieter zuzulassen
hat, sind unter méglichster Schonung des Mietrechts durchzufiihren. Fiir wesentliche Beeintréchtigungen
durch vom Vermieter vorgenommene Arbeiten gebiihrt dem Mieter angemessener Ersatz.

Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur
zuganglich sein miissen wie Kamintiiren, Wasserabsperrhhne, Gas- oder Stromzéhler, Wérmemessgeréte,
Heizkérper, Ver- und Entsorgungsleitungen ete. sind vom Mieter zug&nglich zu halten bzw im Bedarfsfall auf
seine Kosten zuganglich zu machen.
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Die Vornahme beabsichtigter Veranderungen am Mietgegenstand durch den Mieter ist nur nach MaBgabe
des § 9 MRG und den dort normierten Zustimmungsvoraussetzungen zuldssig. Unbeschadet der Bestimmung
des § 9 MRG wird festgehalten, dass eine Zustimmung des Vermieters keinesfalls erforderlich ist, wenn die
vom Mieter beabsichtigte Anderung fiir die vereinbarungsgemiBe Verwendung des Mietobjektes notwendig
ist oder leicht wieder zu beseltigen ist und auch sonst keine wichtigen Interessen des Vermieters
beeintrdchtigt. Der Mieter verzichtet hinsichtlich der von ihm vorgenommenen Verdnderungen und
Investitionen auf jeden Ersatzanspruch gegeniiber dem Vermieter. Von diesem Verzicht ausgenommen sind
Investitionen, die von § 10 MRG zwingend erfasst sind, notwendiger Aufwand des Mieters im Sinne des
§ 1036 ABGB, sofern diesbeziiglich den Mieter keine von § 1096 ABGB abweichende Erhaltungsregel trifft,
sowie jene Aufwendungen, fiir die der Vermieter einen Ersatzanspruch ausdriicklich anerkannt hat.

Der Vermieter haftet fiir den Ersatz eines Vermigensschadens aufgrund einer Vertragsverletzung nur, soweit
sie oder eine Person, fiir die sie einzustehen hat, den Schaden vorsdtzlich oder grob fahriissig verschuldet
hat.

Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der letzten drei Monate vor Beendigung des Mietverhdltnisses zu iblichen
Zeiten die Besichtigung des Mietobjektes durch Interessenten gegen vorherige Ankiindigung zu gestatten.

AuBerhalb des Mietobjektes (hierzu gehirt auch die AuBenseite der Eingangstir zum Mietobjelt) dirfen
Hinweistafeln, Aufschriften und dergleichen nur an den hierfiir vorgesehenen Stellen oder mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Vermieters montiert werden. Diese behdlt sich das Recht zur Ablehnung
insbesondere fiir den Fall vor, dass durch die Art und den Umfang solcher MaBnahmen das Erscheinungsbild
der Hauseingénge, der Vestibille, der Stiegen und Génge sowie allgemeiner Hausteile beeintréchtigt oder
beschadigt wiirden.

AuBerhalb des Mietobjektes dirfen Antennen- und Satellitenanlagen nur mit vorheriger Zustimmung der
Vermieter errichtet werden.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses, aus welchem Grunde immer, hat der Mieter den Mietgegenstand
sorgféltig gereinigt und inklusive der mitvermieteten Ausstattung, auBerdem mit Oberflichenbeligen in
ordnungsgemabem Zustand zuriickzustellen. Alle nicht mitvermieteten Einrichtungen sind nach Wahl des
Vermieters ganz oder teilweise unentgeltlich im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Zurlickstellen
des Mietobjektes auf eigene Kosten zwecks Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu entfernen.

Sofern es sich jedoch bei diesen Einrichtungen um notwendigen Aufwand des Mieters im Sinne des § 1036
ABGB handelt und diesbeziiglich den Mieter keine von § 1096 ABGB abweichende Erhaltungsregel trifft,
kinnen diese Einrichtungen im Mietgegenstand verbleiben und steht dem Mieter hierfiir ein angemessener
Ersalz im Sinne und nach MabBgabe des § 1097 ABGB zu. Ebenso kénnen privilegierte Veranderungen gemal
§ 9 Abs 2 MRG im Mietgegentand verbleiben,

Mangel, die in die Erhaltungspflicht des Vermieters fallen, sind aus Anlass der Riickgabe des
Mietgegenstandes vom Mieter nicht zu beseitigen, wobel aber Schadenersatzanspriliche des Vermieters
vorbehalten bleiben, wenn es der Mieter unterlassen hat, in die Erhaltungspflicht des Vermieters fallende
Schaden und Mangel im Inneren des Mietgegenstandes unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen.

Unterlasst der Mieter eine ordnungsgemaBe Riickstellung des Mietgegenstandes, ist der Vermieter
berechtigt, die diesbeziiglichen notwendigen Instandhaltungskosten dem scheidenden Mieter in Rechnung
zu stellen bzw von der Kaution in Abzug zu bringen.

Diie Vertragsteile vereinbaren — ungeachtet dariiber hinausgehender Anspriiche — eine Konventionalstrafe in
der Héhe ven drei dann aktuellen Bruttomonatsmieten, falls der Mietgegenstand vom Mieter nicht zum
vereinbarten oder gerichtlich festgesetzten R&umungstermin iibergeben wird.

Vom vorhergehenden Vertragspunkt unberiihrt bleibt der Anspruch des Vermieters, dem Mieter ein
Beniitzungsentgelt in Rechnung zu stellen, wenn der Mietgegenstand vom Mieter nicht zum vereinbarten
oder gerichtlich festgesetzten R&umungstermin ibergeben wird. Dieses Beniitzungsentgelt betrgt fiir jeden
Monat der Uberschreitung bzw titellosen Beniitzung eine dann aktuelle Bruttomonatsmiete; fiir Teile von
Monaten schuldet der Mieter ein Beniitzungsentgelt in lediglich aliquoter Hihe.
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Aus etwaigen Storungen der Zuleitung fiir Elektrizitdt, Wasser, Gas, der sanitdren und sonstigen Anlagen
wird der Mieter fiir Vermogensschéden keine Schadenersatzanspriiche ableiten, sofern der Vermieter daran
kein grobes Verschulden trifft.

Ein vom Mieter etwaig beabsichtigter Anschluss von Stromverbrauchern an die elektrische Innenanlage des
Mietohjektes bedarf, soweit es sich nicht um herkdmmliche Beleuchtungskorper, oder &hnliche
Stromverbraucher im ortsiiblichen Umfang handelt, der vorherigen Zustimmung des Vermieters auch dann,
wenn der Anschluss der betreffenden Gerdte, Maschinen udgl. nicht an die Genehmigung des
Energieversorgungsunternehmens gebunden ist,

Ausdriicklich festgehalten wird, dass der iiber das normale AusmabB hinausgehende Abfall, wie insbesondere
Verpackungsmiill, Kartonagen, etc. gesondert — nicht GUber den Hausmiill — auf Kosten des Mieters zu
entsorgen ist.

Dem Mieter ist bekannt, dass nach dem jeweiligen Stand der Technik moglicherweise Einrichtungen (wie
insbes. im Bereich Telekommunikation) in und auf dem Gebdude vermieterseitig errichtet werden baw.
worden sind. Er wird hieraus nur dann Rechtsfolgen ableiten, wenn aufgrund derartiger Installationen
wesentliche Beeintrachtigungen, welche vom Mieter nachzuweisen sind, eintreten,

Der Mieter ist verpflichtet eine entsprechende Haushaltsversicherung/Betriebshaftpflichtversicherung auf
eigene Kosten abzuschliefen.

Die Tierhaltung — ausgenommen wohnungsilbliche in Behdltnissen gehaltene ungefahrliche Kleintiere (wie
etwa Ziervigel, Zierfische, Hamster und kleine Schildkroten) — ist nur nach schriftlicher Genehmigung durch
den Vermieter erlaubt.

Der Mieter nimmt die beiliegende Hauscrdnung als integrierten Bestandteil des Mietvertrages zur Kenntnis
und stimmt dieser ausdriicklich zu.

31. Festgehalten wird, dass nur die zum Zeitpunkt der Anmietung in Verwendung stehenden, tatsdchlich
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geniitzten Kamine (darunter sind Kamine zu verstehen, an die zum Zeitpunkt der Anmietung Geréte wie etwa
eine Therme angeschlossen sind) mitvermietet sind.

Der Mieter ist einverstanden, dass auf Kosten des Vermieters die Anschlilsse zu nicht in Verwendung
stehenden Kaminen geschlossen oder dass vorhandene Anschliisse verlegt werden sofern dies im Zuge eines
Dachgeschossausbaus oder eines Umbaus notwendig oder zweckméBig ist. In diesem Fall gewdhrt der Mieter
dem Vermieter bzw. dessen beauftragten Professionisten nach Vorankiindigung Zutritt zum Mietobjekt zur
Vornahme der hierfiir notwendigen Arbeiten, welche unter Riicksichtnahme auf den Mieter durchzufiihren
sind. Fir alifdllige Beeintrichtigungen wahrend der Bauarbeiten im Inneren des Mietgegenstandes ist der
Mieter angemessen zu entschadigen,

Dem Mieter ist es - jedenfalls in dem Ausmai3, in dem nicht allenfalls zwingend anwendbare mietrechtliche
Bestimmungen entgegen stehen, andernfalls uneingeschrankt - nicht gestattet, das Mietobjekt oder Teile
desselben in Unterbestand zu geben, entgeltlich oder unentgeltlich Dritten zur Verfiigung zu stellen oder
sonst in irgendeiner Weise, insbesondere in Form der Unternehmensverpachtung weiterzugeben oder die
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag zur Génze oder zum Teil, in welcher Form immer, zu {ibertragen.
Insbesondere ist es dem Mieter - mit der vorstehenden MaBgabe - untersagt, jegliche Form des "Shop-in-
Shop-Prinzips" im Mietobjekt umzusetzen oder sonst Nutzungsmdéglichkeiten - unter welchem Rechtstitel
immer - am oder im Mietobjekt einzurdumen.

Die Nichteinhaltung obigen Punktes 1. wird als wichtiger Kiindigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13
MRG vereinbart.



§6 Haftung

Soweit in diesem Vertrag nicht anders geregelt haftet Herr Ing. Mohamad Maher KAMEL perstnlich dem
Vermieter gegeniiber als Biirge und Zahler fiir sdmtliche Forderungen des Vermieters gegeniiber dem Mieter,
welche aus diesem Vertrag, aus welchem Titel auch immer entstehen, zu iibernehmen,

Soweit in diesem Vertrag nicht anders geregelt haftet Herr Ing. Mohamad Maher Kamel, dem Vermieter
gegeniiber fiir alle schuldhaft verursachten Schaden, die diesem, durch den Mieter selbst, durch in den
Mietgegenstand aufgenommene Personen, oder sonst in seiner Sphare stehende Dritte entstehen,

§ 7 Kaution

Bei Unterfertigung des Mietvertrages seitens des Mieters ist eine Kaution in der HBhe von € 7.000,00 (in Worten
siebentausend Euro) in Bar als Sicherheitsleistung fiir sémtliche Forderungen und Anspriiche des Vermieter aus
oder im Zusammenhang mit diesem Vertragsverhdltnis vom Mieter zu erlegen. Zuvor wird der Vermieter den
Mietvertrag nicht gegenzeichnen.

Der Vermieter ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, sémtliche Forderungen und Anspriiche gegeniiber dem
Mieter aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertragsverh&ltnis (auch schon vor seiner Gegenzeichnung, sohin
vor Mietvertragsabschluss) und seiner Beendigung, wie etwa Mietzinszahlungen, sonstige dem Vermieters
erwachsende Kosten und Schaden, die auch aus einer (nicht entsprochenen) Riickbauverpflichtung resultieren
oder aus einem Investitionskostenersatz [auch filr im Hinblick auf die vereinbarte Vertragslaufzeit getétigte

Investitionen, wenn diese Laufzeit - etwa im Insclvenzfall - nicht (etwa vor Ubergabe) oder nicht vollstindig
eingehalten wird, was dem Vermieter zum Ersatz dieser Kosten berechtigt] bestehen kbnnen, sonstige
Forderungen Dritter, wie etwa Eintreibungskosten, etc., aus der Kaution zu decken. Der Mieter ist nicht berechtigt,
irgendeine Forderung gegen die Kaution aufzurechnen.

Durch Inanspruchnahme verbrauchte Kaution oder Kautionsteile sind vom Mieter unverziiglich zu ergénzen,

Die Kaution ist nach Beendigung des Mietverhaltnisses und ordnungsgemé&Ber Riickstellung des Mietobjektes und
Abrechnung aller offenen Forderungen binnen vier Wochen zuriickzuzahlen.

Dazu wird erlduternd festgehalten, dass die Ubergabe eines Mietobjektes stets erst nach Unterfertigung des
Mietvertrages durch belde Vertragsteile und Erlag der Kaution erfolgt, sodass dem Vermieter das Mietobjekt sohin
erst nach vollstandigem Erhalt der Kaution an den Mieter zu ibergeben hat und ibergibt.

§ 9 Formgehote

1. Der Mieter verpflichtet sich, eine Anderung seiner Anschrift dem Vermieter unverziiglich bekannt zu geben,
widrigenfalls Zustellungen an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des
Mietobjekts mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als zugekommen gelten

2. Alif@llige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche Vereinbarungen verlieren bei
Vertragsabschluss ihre Giiltigkeit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen.

3. Dariiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass nur vertretungsbefugte Angestelite des Vermieters oder
seine Bevollmachtigten berechtigt sind, dem Mieter zusatzliche Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu
erlassen.

4.  Fiir den Fall des VerstoBes einer Bestimmung dieses Vertrages gegen das Gesetz wird vereinbart, dass eine
Nichtigkeit den Vertrag nur hinsichtlich dieses Punktes unwirksam macht, die Gbrigen Vereinbarungen jedoch
bestehen lasst. Kann sich ein Vertragsteil auf Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften nicht auf eine
Vertragsbestimmung berufen, so gilt dies auch fiir den anderen Teil.
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§10 Kosten

Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung und im Interesse des Ausweises des Bruttogesamtmietzinses wird
festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschlieflich einem allfélligem Entgelt fiir
mitvermietete Mobel und Einrichtungsgegenstande, den Befriebskosten, dffentlichen Abgaben, Kosten fiir
Gemeinschaftsanlagen, Umsatzsteuer etc. betragt derzeit:

Monatlich € 1.815,50
somit fiir das Jahr € 21.786,00

Die mit der schriftlichen Errichtung dieses Mietvertrags verbundene gesetzliche Rechtsgeschéftsgebiihr
(Bestandvertragsgebiihr) in der Hahe von € 653,58 trégt der Mieter,

Weitere Ausstattung:
Notbeleuchtung
Liftung It. Ausfiihrungsbestatigung Fa. AIR CON

Beilagen:

Grundriss (Beilage ./1)

Besichtigungs- und Ubergabeprotokoll (Beilage ./2)
Energieausweis (Beilage ./3)

Information zur Datenverarbeitung (Beilage./4)
Ausflihrungsbestitigung (Beilage./5)

8M0
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HA RDNUN
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet.

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alie Mieter des Hauses, einschlieBlich deren Beschdftigten sowie fiir
Besucher und Personal,

Jedes die Ubrigen Nutzer des Hauses stérende oder diesen nicht zumutbare Verhalten ist zu unterlassen;

Abfalle diirfen nicht in Klosettmuscheln oder sonstige Abfiisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafiir bestimmten
MilligefidBe zu geben.

Die Lagerung leicht entziindbarer oder gesundheitsgefahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u.g. inner- und
auBerhalb der Mietrdume ist ausnahmslos untersagt.

Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art sowie das Rauchen ist auBerhalb des Mietgegenstandes auf den
Allgemeinflichen untersagt.

Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafiir Sorge zu tragen, dass Tilren und Fenster sowohl innerhalb des
Mietgegenstandes als auch in den ibrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und Frost ordnungsgeman
geschlossen bleiben.

Mitgemietete Balkone und shnliche zum Mietgegenstand gehdrende Fdchen sind won Schnee und sonstigen
auBergewdhnlichen Belastungen freizuhalten und ist ein ungehinderter Ablauf von Niederschlagswassern sicherzustellen.
Die Aufzugsanlage ist gemdB Anleftung zu beniitzen. Der Aufzug ist als Personenaufzug zugelassen und daher nur fir
Personenbefdrderungen bzw. Traglasten zu verwenden.

Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zenn'alhelzung ist bel der Luftung von Rﬂumen darauf zu achten, dass keine
Unterkilhlung der Riume eintritt. De = 3 2
seine Kosten jahrlich warten zy lassen.

Das Anbohren von Fliesen, Tlren, Fensterrahmen ist unzuldssig.

Beziiglich aller Vertragsbedingungen vorstehenden Vertrages wurde Ubereinstimmung erzielt. Verweise auf
gesetzliche Bestimmungen beziehen sich auf die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltende Fassung.

Vermieter vertreten durch Mieter
Anker-Immobilien GmbH

Name in Blockbuchstaben

10810
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24.08.26, 16:45 Rastaurant, Provisonsfrel, Unbefristet Mietvertag, Mur 1250€-Netto Miete, mit Abldse: vollstandig ausgestattet, 97 m®, € 1.250 -, ...

- Sofort betriebsbereit - ideal fiir Pizzeria, { Holzkohlegrill-Konzept heute selten!) cder ein alternatives Gastronomiekonzept.

- Die Liftungsanlage ist sehr leistungsstark und bietet Patenzial for unterschiedliche Gastronomiekonzepte oder Erweiterungen.

Eckdaten

- 3B Sitzplatze innen

- Shanigarten maglich {bis zu 26 Sitzplatze - Genehmigung selbst ru beantragenl)

- Zustimmung des Eigentumers zur Ubernahme oder Verpachtung beraits varhanden, der Hausverwalter bzw, Eigentlimer ist sehr nett und

behilflicht

- Miete: € 1,250 netto

- Betriebskosten: € 192,62 netio

20 % LSt

- Kaution: € 7.000

- Inwentar umd Ausstattung Ablise: € 50,900 (FIX)

- Energieausweis: worhanden

- Keine Provision| (Maklerprovision in Hohe von € 5,192, 78€ wurde von mir imn 11/2025 bereits bezahlt - Recnnunsmmaﬂden]

Genehmigungen & Behorden

- Batriehsanlagengenehmigung (aktualisiert umd vorhanden)

- Laftungsbefund new 2026

- Brandschutzklappen-Befund neu 2026

- Blektro-Befund neu 2026

- Therme-Wartung neu 2026

- Feuerldscher-Uberprifung Pickrl neu 2026

-Laut aktuellem Stand sind samitliche behardlichen { MASE & MA3E j Auflagen erflllt; der Gasbefund ist im Zuge der Ubernahme zu
aktualisieren,

AUSSLATIUNE - ¢, 95 % neu (11-12/2025-01/2026)
Fast die gesamte Kichenausstattung wurde im Dezember 2025 neu angeschafft - Rechnungen und Garantien sind varhanden, und gebe garne

bel Bedarf Kopie davon!
Unter anderam:

- Pizraofen Cuppone Michelangelo 4+4 inkl. Untergestell & Sauggerat
(Meupreds ca, € 11,167,40 - 1272025 neu gekauft mit Rechnung)

- Plzzakiihltisch (12/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- Telgknetmaschine {12/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- Elektrognliplatte {12/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- 4 Fritteusen (1242025 neu gekauft mit Rechnung)

- Elektroherd {1.2/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- 2 Vorbereitungstische (12/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- Vorbereitungskuhltisch (1.2/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- Gefrierschrank 900L (1242025 neu gekauft mit Rechnungh

- 2 Getrankekihischranke (Al, funktionieren einwandfrei ohne Rechnung)
= Mikrowelle { Meuwertig ohne Rechnung)

= Umnfangreiches Inventar: Geschirr, Tische-Abdeckurgen & Dekorationen, Besteck, Plannen, hochwertige Messern, Teller, Edefstahl Behdlter,
Grielspie, Chrom Grillkarbe, Flastk Behaltar unterschiedliche Grofien, Teekanne, Kaffeekanne, Glaser .. und viel mehr { Alles mit Rechnungen

won 1272025 - 0172026 )
Eine detaillierte Inventariiste wird bei konkretem Interesse zur Verfagung gesteli,

Onling-Prasen:
Derzeit 25 Google Maps Bewertungen seit |dnner - 100 % mit 5 Sternen.
Website und Online-Auftrie {inkl, SEQ) kénnen nach Absprache Gbernommen werden, genauso Kassa, Lieferando, Wolt & Foodora Gerate { bel

Bedarf @

Die Ubernahme erfolgt durch Abschluss eines Kaufvertrages Ober das pesamte betriebliche Inventar.
Der Kaufvertrag uber das Inventar wird unter der aufschiebenden Badingung abgeschlossen, dass eln rechitswirksamer Mietvertrag mit dem

Hauseigentomer zustande kommt.

hitps:fiwww.willhaben atfisd/immabilien/digewerbeimmobilien-n = n wel v a © 7t . alsirestaurant-provisonsfrei-unbefristet-mistvertag-nur-. ..



24.08.26, 16:45 Rastaurant, Provisonsfrel, Unbefristet Mietvertag, Mur 1250€-Netto Miete, mit Abldse: vollstandig ausgestattet, 97 m®, € 1.250-, ...

Premium Services

Rechificher Hinweis =

& vorgershte Anzeige

Anbieterdetails
Matshi &L,

Matschi
“ Sl st O3

Firmemwebsite

t. 004... Nummer anzeigen

willhaben-Code: 929136360 | Zuletst gedndert 24.08,

https:fiwww.willhaben atfiadimmobilien/d/gewerbeimmobilien-n =, n wel v 7 a4 © 7 F . alsirestaurant-provisonsfrei-unbefristet-mietvertag-nur-... k]



Anker - Immobilien GmbH
Georg Coreth

Mosergasse 5

1090 Wien

Tel: 01/5120127

Fax: 01/5134501
Mobil: 069910046962

Ak - immobiben GmcH Geoep Conelh, Mosrgasss 6, 1090 Wien Beleg“ummer- VOEEGU-“’J
Herr Belegdatum: 01.01.2026
Ing. Mohamad Maher KAMEL Ausstellungsdatum: 01.01.2026
Kastnergasse 15 Top 02 Bestandnehmer: 0170079
1170 Wien Wahrung: EUR
UID Leistungserbringer: ATUSBE404319

Leistungszeitraum: 01.01.2026 - 31.01.2026

Objekt: Kastnergasse 15

Top: 02

Lfd. Vorschreibung

Gilt als Daverrechnung im Sinne des USIG.
Der Beleg gilt bis zum Ergehen eines neuen Belegs, oder wenn das Vertragsverhditnis beendet wird.

Pos Bezeichnung Nettobetrag Steuersatz Steuerbetrag Bruttobetrag
1 Hauptmietzins 1.250,00 20,00 % 250,00 1.500,00
2  Betriebskosten 192,62 20,00 % 38,52 23114
Gesamtsumme: 1.442 62 288,52 1.731,14
zahlbar bis zum 06.01.2026 ohne Abzug 1.731,14

Den Betrag von 1.731,14 EUR Gberweisen Sie bitte auf unser Bankkonto mit der
IBAN AT27 1630 0001 3015 6940 unter Angabe der Zahlungsreferenz 260010200086.

Anker - Immaobidien GmbH, Moserga Anker - Immobilien GmbH, Mosergasse 5, 1090 Wien

AT27 1630 0001 3015 %40 AT27 1630 0001 3015 6940

1.731,14
+
1.731,14 260010200086 *¥le
260010200086 Bestandnehmer: 01 / 0079, Beleg: VO260010, Datum: 01.01.2026, TOP02
§ .
o B
E
Bestandnehmer: 01 / 0079 é
Beleg: YO260010 I
Datum; 01.01.2026 Ing. Mohamad Maher KAMEL, Kastnergasse 15 Top 02, 1170 Wien

* 00000173114< 324+



- Pizzaofen Cuppone Michelangelo 4+4 inkl. Untergestell & Sauggerat (Meupreis ca. € 11.167,40
-12/2025 neu gekauft mit Rechnung)

- PizzaklUhltisch (12/2025 neu gekauft mit Rechnung) - Teigknetmaschine (12/2025 neu gekauft
mit Rechnung)

- Elektrogrillplatte (12/2025 neu gekauft mit Rechnung) - 4 Fritteusen (12/2025 neu gekauft mit
Rechnung)

- Elektroherd (12/2025 neu gekauft mit Rechnung) - 2 Vorbereitungstische (12/2025 neu gekauft
mit Rechnung)

- Vorbereitungskihltisch (12/2025 neu gekauft mit Rechnung) - Gefrierschrank 900L (12/2025
neu gekauft mit Rechnung)

- 2 Getrankekihlschranke (Alt, funktionieren einwandfrei ohne Rechnung) - Mikrowelle (
Meuwertig ohne Rechnung)

- Umfangreiches Inventar; Geschirr, Tische-Abdeckungen & Dekorationen, Besteck, Pfannen,
hochwertige Messern, Teller, Edelstahl Behalter, GrielspieB, Chrom Grillkdrbe, Plastik Behalter
unterschiedliche GroBen, Teekanne, Kaffeekanne, Glaser .. und viel mehr { Alles mit
Rechnungen von 12/2025 - 01/2028 )!

Eine detaillierte Inventarliste wird bei konkretem Interesse zur Verfligung gestellt.



Objektbeschreibung

Sofort betriebsbereit — ideal fur Pizzeria, ( Holzkohlegrill-Konzept heute selten!) oder ein
alternatives Gastronomiekonzept.Die Luftungsanlage ist sehr leistungsstark und bietet
Potenzial fur unterschiedliche Gastronomiekonzepte oder Erweiterungen.

Objektdaten: 38 Sitzplatze innen, Shanigarten moglich (bis zu 26 Sitzplatze —
Genehmigung selbst zu beantragen!)

Miete: € 1.250 netto - Betriebskosten: € 192,62 netto -20 % USt 288,52 = Gesamtmiete
€1.731,20

Kaution € 7.000

Inventar und Ausstatt FP 49.000 € plus USt

Laftung geht Gber Dach und ist leistungsstark

Zustimmung des Eigentiimers zur Ubernahme ist bereits vorhanden, der Hausverwalter bzw.
Eigentimer ist sehr nett und behilflich ! Samtliche Genehmigungen und Befunde -
Betriebsanlagengenehmigung sind aktualisiert und vorhanden.

Laftungsbefund neu 2026 - Brandschutzklappen-Befund neu 2026 - Elektro-Befund neu 2026 -
Therme-Wartung neu 2026 - Feuerldscher-Uberpriifung Pickrl neu 2026 -Laut aktuellem Stand
sind samtliche behérdlichen ( MA56 & MA36 ) Auflagen erflllt; der Gasbefund ist im Zuge der
Ubernahme zu aktualisieren. Ausstattung — ca. 95 % neu (11-12/2025-01/2026) Fast die
gesamte Kichenausstattung wurde im Dezember 2025 neu angeschafft — Rechnungen und
Garantien sind vorhanden. Eine detaillierte Inventarliste wird bei konkretem Interesse zur
Verfligung gestellt. Online-Prasenz Derzeit 25 Google Maps Bewertungen seit Janner — 100 %
mit 5 Sternen. Website und Online-Auftritt (inkl. SEO) kbnnen nach Absprache tibernommen
werden, genauso Kassa, Lieferando, Wolt & Foodora ! Die Ubernahme erfolgt durch Abschluss
eines Kaufvertrages Uber das gesamte betriebliche Inventar. Der Kaufvertrag tber das
Inventar wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass ein rechtswirksamer
Mietvertrag mit dem Hauseigentimer zustande kommt.

Das gepflegte Ambiente garantiert eine einladende Atmosphare fir lhre Gaste und schafft die
Basis fur ein erfolgreiches Geschatft. Ein weiteres Highlight ist die ausgezeichnete



Verkehrsanbindung.

Die Umgebung tUberzeugt zudem durch eine ideale Infrastruktur: In unmittelbarer Néhe finden
Sie Arztpraxen, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie Supermarkte, ERinkaufszentrum und
Backereien. Diese Kombination garantiert ein hohes Kundenaufkommen und eine vielfaltige
Zielgruppe, die lhren Betrieb regelmafig besucht.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, um lhr Gastgewerbe in einem sehr gut frequentierten
Wiener Bezirk zu etablieren. Die gepflegte Immobilie, die erstklassige Lage und die
umfassende Infrastruktur bieten Ihnen beste Voraussetzungen fur nachhaltigen Erfolg.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr tbernommen werden
kann!

Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl § 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos.

Wir informieren Sie dariber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG)

Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts
(Unterschrift Kauf/Mietanbot). Es besteht kein Anspruch auf einen Vorschuss 8§ 7(1).

Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden
mit Ihrer Entstehung fallig (8§ 10)AUF GRUND DER NEUEN
DATENSCHUTZGRUNDVERORDUNG KONNEN WIR NUR MEHR SCHRIFTLICHE
ANFRAGEN BEARBEITEN !

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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