NAHE INNSBRUCK: Wunderschone, neu renovierte
2-Zimmerwohnung mit ca. 117m2 grof3em Garten ab sofort
zu kaufen!

Wohn-/Essbereich

Objektnummer: 4118

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Unterdorf 10
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6073 Sistrans
Baujahr: 1983
Wohnflache: 41,37 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Garten: 117,10 m?
Heizwarmebedarf: E 137,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,93
Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 165,00 €

Infos zu Preis:

zzgl. EUR 10.000,- fur einen Autoabstellplatz im Freien
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkélbl

SAGENTUS Immobilien GmbH
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Wohnungsplan

Badezimmer !/ WC
4,43 m?

Schlafzimmer

11,11 m?

TOP 1

Vorraum

3,78 m*

Wohnen-Essen-Kochen
22,05 m*

Garten: 117,10 m?®
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Objektbeschreibung

NAHE Innsbruck: Sehr gut eingeteilte, neu renovierte 2-Zimmerwohnung mit ca. 117m?
grofem Garten nur ca. 10 Autominuten von Innsbruck entfernt ab sofort zu kaufen!

Zum Verkauf steht diese helle 2-Zimmer-Garten Wohnung einer ca.1983 errichteten
Wohnanlage in Unterdorf 10 in Sistrans. Neben einer schénen Lage Uberzeugt die ca. 41 m?2
grol3e Wohnung durch einen wunderschdnen, gepflegten Garten. Die zeitlos schéne
Kiche ist ausgestattet mit einem Backofen, Geschirrspuler, Kihlschrank (inkl. Tiefkihlfach)
und Elektro-Herd. Das moderne Badezimmer mit Fenster weist eine grof3ztigige
Walk-In-Dusche auf.

Der neu verlegte Fliesenbelag in authentischer Holzoptik im hellen Wohn-/Essbereich
sowie im gut geschnittenen Schlafzimmer verbindet warme Wohnlichkeit mit pflegeleichter
Bestéandigkeit. Des Weiteren verleihen die neuen Innen- und Wohnungseingangsturen der
Wohnung ein gepflegtes, zeitgemales Erscheinungsbild. Elektrische Rollladen in
samtlichen Raumen sorgen fir zusatzlichen Komfort, wahrend der eigene, rund 117 m? grol3e
Garten viel Platz zum Entspannen und Geniel3en bietet. Zusatzlicher Stauraum ist durch

den allgemeinen Fahrrad- und Rodelraum sowie das eigene Kellerabteil im

Erdgeschoss gegeben.

Lagebeschreibung: Die hier zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in Sistrans. Das
Dorf liegt suiddstlich von Innsbruck am Fuf3e des Patscherkofels und gilt als beliebte
Wohngegend unter den Einheimischen. Besonders schon: seine ruhige Lage auf einem
Hochplateau mit Blick auf die Nordkette.

Die Lage Uberzeugt zudem durch die perfekte Infrastruktur und die unmittelbare Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten (nur ca. 1 FuBminute), 6ffentlichen Verkehrsmitteln (direkt vor der
Haustlre), Bank (im selben Haus), Arztpraxis (ca. 2 Fuliminuten), Gaststétte (ca. 1
FulZminute), uvm.

FAZIT: Die hier zum Verkauf stehende helle, neu renovierte 2-Zimmer-Gartenwohnung
beeindruckt neben der tollen Raumaufteilung und der schdnen Lage durch einen ca. 117
m2 grof3en Garten und beste Infrastruktur!

Die wichtigsten Fakten im Uberblick:

- Baujahr ca. 1983

-EG

- Wohnflache gesamt: ca. 41 m2



-2 Zimmer
- Garten: ca. 117 m2

- Badezimmer mit Walk-In-Dusche, Waschmaschinenanschluss, WC, Waschbecken und
Fenster

- Bdden: neuer, moderner Fliesenboden in Holzoptik (Wohn-/Schlafzimmer, Flur), helle
Fliesen im Bad

- neue Innentlren + neue Eingangstire
- Elektrische AuRenrolladen in allen Zimmern vorhanden
- moderne Einbaukliche mit Geschirrsptler

- Betriebskosten Wohnung (inkl. Wasser, Heizung, Verwaltung, Ricklagen...) ca. EUR
164,71/Monat

--> 3-fach verglaste Fenster

- Zentralheizung (Ol)

- Kabelinternet vorhanden

- inkl. Kellerabteil im EG

- allgemeiner Fahrradraum / Rodelraum

- Verfugbar ab sofort

Kaufpreis: EUR 299.000,-

zzgl. 1 Autoabstellplatz im Freien um EUR 10.000,-

(Betriebskosten Autoabstellplatz ca. EUR 5,26 / Monat)

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kdénnen.



Nebenkosten:

GRESt: 3,5%

Grundbucheintragung: 1,1%
Vermittlungsprovision: 3% plus 20% Ust.

Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen unser Team gerne zur
Verfliigung.

Kontaktdaten:
SAGENTUS Immobilien

Tel.: +43 678 1254029

eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Ihnnen im Auftrag der Eigentiimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierflr wird keine
Haftung Ubernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegensténdlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.sagentus.at/

+++ WIR VERKAUFEN/VERMIETEN IHRE IMMOBILIE +++

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wurden wir Sie sehr gerne dabei unterstitzen.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten

vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren Ihr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in klirzester Zeit
und zum best moéglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten méchten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse lhres Objekts wiinschen, so laden wir Sie herzlich dazu ein mit
uns in Kontakt zu treten.

Sie werden von unseren Leistungen beeindruckt sein.

SAGENTUS Immobilien
Tel: +43(0)678-1254029
office@sagentus.at

www.sagentus.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


http://www.sagentus.at

Arzt <100m

Apotheke <1.150m
Klinik <2.050m
Krankenhaus <5.300m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <50m
Universitat <3.575m
Hbhere Schule <1.100m

Nahversorgung
Supermarkt <950m
Backerei <950m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <25m
Geldautomat <25m
Polizei <950m
Post <2.925m

Verkehr

Bus <50m

Stral3enbahn <1.400m
Autobahnanschluss <2.575m
Bahnhof <4.125m

Flughafen <7.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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