PROVISIONSFREI | Ihre neue Traumvilla in Graz-Andritz —
individuell mitgestaltbar

Objektnummer: 3390

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Fallmann

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

Haus - Villa
Osterreich
8046 Graz
2027
Erstbezug
Neubau
190,00 m2

P NPEFP WN D>

C 43,00 kWh/m2* a

WA 0,69

1.670.000,00 €
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Objektbeschreibung

PANORAMAVILLA , GOLDEN HOUR* — ARCHITEKTUR, WEITBLICK UND
PRIVATSPHARE

In erhohter Lage von Graz-Andritz entsteht mit der Panoramavilla "Golden Hour" ein
aulRergewohnliches Zuhause fur Menschen mit Anspruch an Architektur, Qualitat und
Privatsphare.

Auf rund 190 m2 Nutzflache und einem etwa 912 m2 grof3en Grundsttick verbindet die Villa
modernes Design mit einem durchdachten Wohnkonzept. Der reprasentative Wohnbereich
befindet sich bewusst im Obergeschol3: Ein rund 55 m2 grof3er, offen gestalteter Wohn-,
Koch- und Essbereich mit gro3zuigigen Glasflachen 6ffnet sich auf weitlaufige AuR3enflachen
und schafft ein lichtdurchflutetes Raumgefihl mit besonderem Bezug zur Umgebung. Ein
rund 46 m2 grofRer Balkon sowie ein eigener Pool (optional gegen Aufpreis) direkt auf der
Wohnebene machen diesen Bereich zu einem exklusiven Rickzugsort mit aul3ergewdhnlicher
Aufenthaltsqualitat.

Im Erdgeschol? liegt die private Ebene mit Master-Bedroom samt Schrankraum und Bad, zwei
weiteren Zimmern, zusatzlichem Bad sowie eigener Saunaraumlichkeit. Eine grof3ziigige
Terrasse von Uber 55 m2 verbindet die Innenraume direkt mit dem Garten. Hochwertige
Materialien, klare Architektur und die Trennung zwischen offenem Wohnen und privatem
Ruckzug verleihen der Villa inren besonderen Charakter.

Ausgewahlte Bereiche der Villa kdnnen noch individuell mitgestaltet werden. Raumaufteilung,

Zwischenwande sowie Bdden, Fliesen und weitere Ausstattungsdetails lassen sich im Rahmen
der technischen Mdglichkeiten an persénliche Wiinsche anpassen.

Eckdaten & Highlights

¢ rd. 190 m2 Nutzflache
e rd. 912 m2 Grundstick
* rd. 720 m2 Eigengarten

¢ offener Wohn-/Koch-/Essbereich mit rd. 55 m?2



Master-Bedroom mit Ankleideraum und eigenem Bad

zwei weitere Schlafzimmer

ein weiteres Badezimmer

grof3ziigige Freiflachen auf allen Wohnebenen

Kihlanlage

Pool direkt auf der Wohnebene (optional gegen Aufpreis)

Sauna (ohne Innenausbau)

Carport mit rd. 32,5 m2

PV-Anlage gemal gesetzlichen Vorgaben

Vorbereitung fur E-Ladestation (Leerverrohrung)

Isolier-dreifach-Verglasung

elektrisch betriebene AufRenraffstores

Baustart geplant 2027

provisionsfrei fur Kéaufer



Eine Villa fuar alle, die grof3ziigiges Wohnen, Privatsphare und moderne Architektur
suchen — mit Pool, Sauna, viel Freiraum und der Moglichkeit, das eigene Zuhause noch
mitzugestalten. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und ein
persdnliches Beratungsgesprach zu dieser exklusiven Wohngelegenheit in
Graz-Andritz.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder von Dritten und wurden sorgfaltig
erhoben. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tibernommen
werden. Angaben kdnnen teilweise gerundet oder geschatzt sein. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Eine Weitergabe
oder Vervielfaltigung bedarf der ausdriicklichen Genehmigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <1.000m



StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <5.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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