Einziehen & Wohlftihlen: Vollmdblierte
4-Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragenplatz in Bad Vo6slau

REMAX

Wohnzimmer

Objektnummer: 2699/1918

Eine Immobilie von REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler
GmbH&CoKG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Mag. Lukas Happenhofer

Wohnung - Etage

Osterreich

2540 Bad Voslau

2022

Neuwertig

Voll

Neubau

96,50 m2

4

1

1

3,40 m2

I33,1o kWh / m2 * a
0,73

560.000,00 €

422,64 €

REMAX Welcome Hornyik Immobilienmakler GmbH&CoKG

Pfarrgasse 2
2500 Baden
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Wir freuen uns, lhnen diese stilvolle und hochwertig eingerichtete Wohnung in Bad
Voslau prasentieren zu dirfen. Diese im Jahr 2022 errichtete Immobilie Gberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und ein einladendes Wohnambiente.
Die Wohnung wird vollmdbliert verkauft und bietet somit die Mdglichkeit, ohne zuséatzlichen
Einrichtungsaufwand einzuziehen.

Die grof3ziigige Wohnktiche bildet den Mittelpunkt des Zuhauses. Drei Schlafzimmer, ein
begehbarer Kleiderschrank und ein grof3er Balkon bieten viel Platz fur den Alltag und
gemdutliche Stunden mit Familie und Freunden.

Ein Garagenstellplatz, ein Kellerabteil, FuBbodenheizung mit Fernwarme sowie

AulBenjalousien erganzen das Angebot. Die ruhige Lage und die ful3laufige Erreichbarkeit von
Bahnhof und Thermalbad machen die Wohnung zu einem attraktiven Zuhause in Bad Véslau.

FAST FACTS

Baujahr 2022

* ca. 96 m?2 Wohnflache

¢ Vollmdbliert

e Grol3zugige Wohnklche

¢ Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
e Zwei Kinderzimmer

¢ Alle RAume zentral begehbar

e Badezimmer und WC getrennt

e Grol3er Balkon

¢ FulRbodenheizung mit Fernwarme

¢ AulRenjalousien



Garagenstellplatz

Kellerabteil

Ruhige Wohnlage

Bahnhof und Thermalbad in wenigen Gehminuten erreichbar

Hier geht’s zum virtuellen Rundgang:

https://tour.ogulo.com/C8mF

UMGEBUNG & LAGE

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Bad Véslau und bietet eine
angenehme Verbindung aus Erholung, Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung.

Der Bahnhof Bad Vdéslau ist in wenigen Gehminuten erreichbar und erméglicht eine
unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Gemeinden und Richtung Wien. Ebenfalls
fuBlaufig befindet sich das Thermalbad Bad V&slau, das mit seinem historischen Ambiente
und seinen vielfaltigen Moglichkeiten zur Erholung ein besonderes Highlight der Umgebung
darstellt.

Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und kurzen
Wegen macht den Standort besonders lebenswert.

DIE WOHNUNG

Beim Betreten erwartet Sie eine geschmackvoll eingerichtete und gepflegte Wohnung, bei
der Wert auf Qualitat und ein harmonisches Gesamtbild gelegt wurde. Die Moblierung ist
Bestandteil des Verkaufs und erméglicht einen unkomplizierten Einzug.

Die Raumaufteilung ist besonders familienfreundlich gestaltet. Neben dem
Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank stehen zwei weitere Zimmer zur
Verflugung, die sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Alle Raume
sind zentral begehbar.

Der grof3ziigige Wohnbereich mit moderner Kiiche bildet den kommunikativen Mittelpunkt der
Wohnung. Die offene Gestaltung schafft viel Raum fur gemeinsames Kochen, Essen und



gemdutliches Beisammensein.

Vom Wohnbereich gelangt man auf den grofRztigigen Balkon, der viel Platz fur eine
gemdutliche Sitzgruppe bietet. Hier lasst sich der Wohnraum in den warmen Monaten
wunderbar nach drauf3en erweitern — ideal fur entspannte Abende oder gesellige Stunden mit
Familie und Freunden.

Das Badezimmer und die Toilette sind getrennt ausgefthrt. Fir angenehme Warme sorgt die
FuBbodenheizung mit Fernwarme, wahrend die Au3enrollladen zusatzlichen Sonnen- und
Sichtschutz bieten.

Ein Garagenstellplatz und ein Kellerabteil runden das Angebot ab.

Diese Wohnung verbindet modernen Wohnkomfort, eine praktische Raumaufteilung und
eine hochwertige Einrichtung mit einer ruhigen Lage und kurzen Wegen zu wichtigen
Einrichtungen. Besonders fur Familien bietet sie viel Platz und ein Zuhause, das ohne gro3en
Aufwand sofort bezogen werden kann.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen

Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen die Wohnung personlich prasentieren zu
darfen.

RECHTLICHES

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich, Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zu vereinbaren. Dies gilt
ebenso fir die Nennung relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf

diesem Wege bereit, die gewiinschten Informationen und Unterlagen samt Adresse an Sie zu
senden.

Unbedingt erforderlich sind:

+ Vor- und Nachname

+ aktuelle Meldeadresse (Hauptwohnsitz)
+ Telefonnummer

+ E-Mail Adresse



Samtliche Informationen wurden uns von den Eigentiimern, sowie von externen Stellen zur
Verfluigung gestellt. Fur die Richtigkeit der Daten, sowie fur Irrtum, Satz- und Druckfehler kann
unsererseits keine Haftung ibernommen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <4.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

