Grof3zuigiges Ein- oder Mehrfamilienhaus auf tber 2.400 m?
Bauland in Lal3nitzhdohe

Objektnummer: 2379/253
Eine Immobilie von PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8301 LalRnitzhdhe
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 231,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 590.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Bmst. Dipl. Ing. Robert Pauschenwein
PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG
Sankt Stefan Ob Stainz 16

8511 Sankt Stefan ob Stainz

T +43 3136 20990

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.



























Objektbeschreibung

Grof3zugiges Einfamilien- oder Mehrfamilienhaus auf tber
2.400 m2 Bauland in begehrter Lage von Lal3nitzhdhe

Wohnen, Leben und Wohlfihlen — mit viel Platz, Privatsphare und vielféltigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

In einer begehrten, ruhigen und griinen Wohnlage von 8301 LaRnitzhéhe gelangt dieses
gepflegte und mit viel Liebe instand gehaltene Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhaus zum
Verkauf.

Die Immobilie Gberzeugt nicht nur durch ihre grof3ztigige Wohnflache von ca. 231 m2, sondern
vor allem durch das auf3ergewohnlich grof3e Grundstiick mit Giber 2.400 m2 Bauland. Die
Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum, weitlaufiger Gartenanlage, Ruhelage und
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten macht dieses Anwesen zu einer besonderen Gelegenheit.
Das Haus erstreckt sich tiber zwei Wohngeschosse und ist zuséatzlich unterkellert, wobei
der Keller teilweise als traditioneller Erdkeller ausgefuhrt ist. Durch die durchdachte
Raumaufteilung und die Moglichkeit, die beiden Geschosse Uber separate Eingange zu
erschlief3en, eignet sich die Immobilie sowohl hervorragend als grof3ziigiges Einfamilienhaus

als auch fur Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten oder die Nutzung als zwei
getrennte Wohneinheiten.

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger und funktionaler Wohnbereich mit:

e zwei Schlafzimmern
¢ einem Wohn-, Ess- und Kochbereich
¢ einem Badezimmer

¢ einem separaten WC



Die Rdume bieten eine angenehme Wohnatmosphéare und lassen sich individuell nach den
eigenen Vorstellungen gestalten.

Obergeschoss

Das Obergeschoss besticht durch einen offenen, galerieahnlichen Wohnbereich, der dem
Haus eine besondere Grol3zugigkeit und einen individuellen Charakter verleiht.

Zusatzlich stehen hier zur Verfiigung:

e ein grof3zigiger Wohnbereich mit Galeriecharakter

* ein weiteres grof3es Zimmer mit Zugang zum Balkon

¢ ein zusatzliches, kleineres Zimmer

* eine voll ausgestattete Kiiche mit Essbereich

¢ ein Badezimmer mit Badewanne

¢ ein Abstellraum

e ein separates WC

Besonders hervorzuheben ist der Balkon, der vom gréf3eren Zimmer aus zuganglich ist und
einen schonen Platz zum Entspannen bietet.

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

Ein besonderes Plus dieser Immobilie sind die beiden Eingénge zu den jeweiligen
Wohneinheiten. Dadurch besteht die Moglichkeit, die beiden Etagen bei Bedarf weitgehend
unabhangig voneinander zu nutzen.

Ob als grofR3zugiges Einfamilienhaus fur eine Familie, als Mehrgenerationenhaus, fur zwei
getrennte Haushalte oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten — diese Immaobilie bietet
zahlreiche Mdglichkeiten, die ganz individuell an die Bedurfnisse der zuklnftigen Eigentimer



angepasst werden konnen.

Grof3ziigiges Grundstuck mit Garten, Terrasse und viel Privatsphéare

Das Uber 2.400 m2 grofR3e Baulandgrundstiick bietet auRergewdhnlich viel Platz und
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die liebevoll gepflegte Gartenanlage in griner und ruhiger Lage ladt zum Entspannen,
Verweilen und Geniel3en ein. Eine grof3ziigige Terrasse bietet den idealen Platz fir gemutliche
Stunden im Freien, gemeinsame Essen mit Familie und Freunden oder einfach zum
Abschalten vom Alltag.

Durch die Sackgassenlage geniel3en Sie ein besonders ruhiges und angenehmes
Wohnumfeld.

Fur Fahrzeuge steht ein groR3es Carport mit zwei Abstellplatzen zur Verfigung. Dariber

hinaus bietet das grof3zuigige Grundstiick ausreichend Platz fur weitere Nutzungsmadglichkeiten
und individuelle Gestaltungsideen.

Gepflegter Zustand — sofort einziehen und wohlfihlen

Das Haus befindet sich in einem gepflegten und laufend instand gehaltenen Zustand. Es
wurde von den Eigentimern mit viel Liebe gepflegt und erhalten.

Beheizt wird die Immobilie mittels Olheizung.

Die Wohnrdume vermitteln eine angenehme, wohnliche Atmosphare und bieten gleichzeitig
gentgend Raum, um personliche Vorstellungen und individuelle Wohnideen umzusetzen.

Das vorhandene Mobiliar kann auf Wunsch ibernommen werden, ist jedoch nicht
verpflichtend und erfolgt nach individueller Absprache.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

Standort: 8301 LaRnitzh6he

Wohnflache: ca. 231 m2

Grundstick: tber 2.400 m2 Bauland

Geschosse: 2 Wohngeschosse



e Keller: unterkellert, teilweise Erdkeller

e Nutzung: Einfamilienhaus oder zwei getrennte Wohneinheiten méglich

e Schlaf-/Zimmer: mehrere individuell nutzbare Raume

e Bader: 2

* WCs: 2, jeweils getrennt

e Kiche: 2 Kuchenbereiche bzw. voll ausgestattete Kiiche mit Essbereich

e Balkon: vorhanden

e Terrasse: vorhanden

e Carport: fur 2 Fahrzeuge

e Lage: Grun- und Ruhelage, Sackgasse

* Heizung: Olheizung

e Zustand: gepflegt und laufend instand gehalten

e Mobiliar: kann nach Absprache tbernommen werden

Eine Immobilie mit vielen Moglichkeiten



Dieses Anwesen bietet eine seltene Kombination aus grofRztigiger Wohnflache,
aulRergewdhnlich groRem Baulandgrundsttick, ruhiger Grinlage und flexibler
Nutzungsmaoglichkeit.

Hier kdnnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen, viel Privatsphare geniel3en und gleichzeitig
von der attraktiven Lage in LaRnitzhdéhe und der Nahe zu Graz profitieren.

Einziehen, ankommen und sich wohlfihlen — diese Immobilie bietet daflir die besten
Voraussetzungen.

Sollte diese besondere Immobilie Ihr Interesse geweckt haben, kontaktieren Sie uns gerne
far weitere Informationen oder vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses schone Anwesen persoénlich
vorstellen zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m

Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <9.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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