Koffer packen & einziehen: Stilvoll mdblierte
Altbauwohnung mit neuer Einbauklche

Objektnummer: 2378/57
Eine Immobilie von RESIDA Asset GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Fabian Frohlich
RESIDA Asset GmbH
Franz-Josef-Stral3e 5
2380 Perchtoldsdorf

T+43 1997 19 44

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1020 Wien
Modernisiert

Voll

54,00 m2

2,50

1

1

D 128,00 kWh/m2*a
D 2,28

255.000,00 €

131,87 €

14,08 €
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Objektbeschreibung

Einziehen und wohlfihlen — komplett mébliert, mit brandneuer Kiiche.

Zum Verkauf gelangt eine liebevoll und hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Altbauwohnung im
beliebten 2. Wiener Gemeindebezirk. Das Besondere: Die Wohnung wurde vollstandig neu
mobliert und ist ab dem ersten Tag bewohnbar — die gesamte Moblierung sowie eine neue
Einbaukiiche (Neuwert ca. € 6.000,-) sind im Kaufpreis bereits inkludiert.

Die Wohnung liegt hofseitig im Erdgeschoss eines gepflegten Altbauhauses in der Mumbgasse
1-3.

Durch die Ausrichtung in den ruhigen Innenhof genief3en Sie eine angenehm stille und
dennoch helle Wohnatmosphare — mitten in der Stadt, aber ohne StraRenlarm.

Die Ausstattung:

Komplette, neuwertige Moblierung in modernem, hochwertigem Design — vom
Schlafzimmer Uber den Wohnbereich bis zu Vorraum und Bad durchgangig
aufeinander abgestimmt

Neue Einbaukiche mit modernen Geraten, Neuwert ca. € 6.000,- — vollstandig im
Kaufpreis enthalten

Charmante Altbau-Elemente kombiniert mit zeitgemalem Wohnkomfort

Etagenheizung, Kellerabteil

Die Aufteilung:

Vorraum, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer und separates WC. Die
durchdachte Raumaufteilung nutzt die 54 m2 Wohnflache optimal aus.



Fur Kauferinnen und Kéaufer bedeutet das: keine Anschaffungskosten fur Mobel, keine
Kichenplanung, keine Umbauphase und keine zusatzlichen Nebenkosten fur die Einrichtung.
Sie Ubernehmen eine fertig eingerichtete Wohnung und kdnnen sofort einziehen.

Erganzend erwadhnenswert: Das Objekt unterliegt dem freien Mietzins (Altbau) — sollte sich lhre
Lebenssituation andern, ist eine marktgerechte Vermietung ohne Richtwertbeschrankung
moglich.

Maobliert vermietete Altbauwohnungen in dieser Lage sind besonders gefragt.

Besichtigungen sind nach Absprache jederzeit gerne moglich!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

