Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit verglaster Loggia und
Griunflache vor der Haustulr

Objektnummer: 1963/108

Eine Immobilie von Katja Cruz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Juchgasse
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1953
105,00 m2
3

1

1

77,00 kWh /m2* a
2,48
1.711,80 €
1.500,00 €
1.692,55 €
169,72 €
19,25 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

¢

Ina Rosa Cruz

Katja Cruz Immobilien
Graben 12/ 1-3
1010 Wien
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12,72 m*

Die Méblierung dieses Grundrisses ist symbolhaft und unverbindlich.



Objektbeschreibung

Bei dieser charmanten Wohnung steht Wohlfiihlen an erster Stelle: die hellen
Raumlichkeiten und der Blick hinaus, der dank der Parkflache in der Juchgasse nicht durch
eine Hausfassade beschrankt wird, erzeugen eine einzigartige Atmosphare.

Das grof3ziigige Wohnzimmer mit Kamin bildet den Mittelpunkt der Wohnung und verleiht
dazu, gemditliche Stunden auf dem Sofa oder am Esstisch in Gesellschaft zu geniel3en. Die
ca. 4,8 m2grol3e, verglaste Loggia ist eine besondere Ergéanzung, die zusatzlichen Platz
bietet und sich dank ihrer geschitzten Ausfiihrung ganzjahrig nutzen lasst.

Von den zwei weiteren Zimmern ist eines separat begehbar und eignet sich somit ideal als
Kinder-, Arbeits- oder Schlafzimmer, wéahrend das direkt an das Wohnzimmer und die Loggia
anschlief3t. Zur Ausstattung zéhlen auf3erdem die Einbaukiiche, das Badezimmer und das
separates WC. Die Klimaanlage sorgt an warmen Tagen fir angenehme Temperaturen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die unmittelbare Umgebung. Direkt vor der Haustir liegt der
Alma-Mahler-Werfel-Park, der eine griine Oase mitten im urbanen Umfeld bietet. Der
Rochusmarkt ist ebenso schnell erreichbar und I&adt mit seinen Marktstadnden, Geschéaften und
gastronomischen Angeboten zum Einkaufen und Verweilen ein. Auch die Landstral3er
HauptstralRe mit ihren zahlreichen Geschéften, Cafés und Restaurants befindet sich nur
wenige Schritte entfernt.

Fur Spaziergange und Erholung im Griinen bieten sich aul3erdem der Arenbergpark, der
Stadtpark und das Belvederean. Die Klinik Landstraf3e ist direkt in der Juchgasse bequem
zu Ful} erreichbar.

Dank der sehr guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung lassen sich auch andere Teile Wiens
schnell erreichen: Die U3-Stationen Rochusgasse und Kardinal-Nagl-Platz, die
StralBenbahnlinie 71 sowie die Buslinien 74A und 77A befinden sich in der naheren
Umgebung.

Die auf den Fotos ersichtlichen Holzmébel werden noch entfernt. Das Sofa sowie weitere
vorhandene Mo6bel kbnnen bei Interesse libernommen werden. Katzen oder kleinere Hunde
sind willkommen.

Hier konnte ab dem 1. Oktober Ihr neues Zuhause sein!

Erste Besichtigungsmadglichkeit: Samstag, 26. September, ab 13 Uhr

Bitte nehmen Sie fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins persoénlich mit mir Kontakt



auf.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://katja-cruz.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m


https://katja-cruz.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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