"SCHALLMOQOS - Einzigartiges Atelier/Bliro mit
Wohnmaoglichkeit und PKW-Stellplatz nahe Bahnhof"

Ansicht - Einzigartiges Geschéftslokal/Buro mit Schaufenster und PKW-Stellplatz nahe
Bahnhof Miete Schallmoos Salzburg

Objektnummer: 1083

Eine Immobilie von MIA Real Estate



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Siegfried Seidl

MIA Real Estate GmbH
Bachsiedlung 11

5166 Perwang am Grabensee

T +43 6644120946

Blro / Praxis - Blrohaus
Osterreich

5020 Salzburg

1993

Erstbezug

Neubau

220,00 m2

220,00 m2

120,00 m2

WEFEDNEFE A

C 67,00 kWh /m2* a
A$H 1,25
469.000,00 €
2.131,82 €

579,25 €

244,15 €

164,68 €
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Steliplatz 3
12,00 m*
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Objektbeschreibung

In fulaufiger Nahe zum Salzburger Hauptbahnhof befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Stral3e die vielfaltig gewerblich nutzbare Liegenschaft. Im Erdgeschold mit ca. 11 Ifm
Schaufensterfront bietet diese gewerblich nutzbare Liegenschaft eine Nutzflache von ca.
120,20 m2. Bestens geeignet fur ein Buro, Verkaufsraum, Beratungsraum oder wie zurzeit
auch als Atelier mit Wohnung.

Das Lokal hat zwei Eingadnge. Einen StraR3enseitigen Haupteingang und einen Hofseitigen
Zugang neben drei zugehdrenden PKW-Stellplatzen. Davon ist ein Stellplatz im
Wohnungseigentum und zwei weitere zur alleinigen Nutzung des Eigentiimers des
Geschéftslokales zugeordnet. Gegenwatrtig ist die Liegenschaft im Erdgeschol3 durch eine
leichte Trennwand geteilt.

Im hofseitigen Atelierteil befindet sich eine moderne Kiiche und ein WC. Das direkt vom Lokal
erreichbare Untergeschol3, mit guter Belichtung tber einen langen Lichtschacht, verflgt auch
Uber ein offenes Bad mit WC und Zugang zur Tiefgarage bzw. dem Stiegenhaus. Die
Gesamtnutzflache des Untergeschol3es betragt ca. 101,18 m2 und ist beheizbar. Beheizt
werden die Raumlichkeiten zentral Uber einen Fernwarmeanschluss, ein aufrechter
Energieausweis (HWB 66,6 kwh/m2a und fGEE 1,25) liegt vor.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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