Eigentumswohnung ca. 128 m2 mit Garage in Thomasroith

Wohnung Top 9

Objektnummer: 1637/3703
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Am Hang 3

Wohnung - Maisonette
Osterreich

4901 Ottnang am Hausruck
128,00 m2

4

2

2

1

C 72,60 kWh / m2*a
C 1,36

229.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 520 51 90
F+43 7672 221 22 50
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Objektbeschreibung

Eigentumswohnung ca. 128 m2 mit Garage in Thomasroith

Wohnen am Hang 3, Top 9 in 4901 Ottnang am Hausruck

Zum Verkauf steht eine grof3ziigige Eigentumswohnung mit insgesamt ca. 128 m2 Wohnflache
in ruhiger Lage in Thomasroith, Gemeinde Otthang am Hausruck.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss, Top 9, und verbindet eine gut geschnittene
Wohnebene mit einem ausgebauten Dachgeschoss. Dadurch stehen vielseitig nutzbare
Raume zur Verfiigung — ideal fur Familien, Paare oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach verbinden mdchten.

Das urspriingliche Wohnungsniveau umfasst ca. 73,4 m2, erganzt durch den 1986
ausgebauten Dachgeschossbereich mit ca. 54,8 m2. Die Wohnung ist teilweise Mdobliert.

Wohnbereich:

Bereits der einladende Vorraum vermittelt einen angenehmen ersten Eindruck und bietet
Zugang zu samtlichen Raumen sowie zum Aufgang ins Dachgeschoss. Der Boden wurde
2015 mit hochwertigem Tilo-Vinylboden erneuert.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Der
Echtholzparkettboden sorgt fur eine warme und wohnliche Atmosphére. Von hier gelangen Sie
direkt auf die Loggia, die zusatzlichen Platz im Freien bietet.

Die Kiiche ist mit einer Einbauklche inklusive Elektrogeraten ausgestattet, die 2015 erneuert
wurde, und verfugt ebenfalls tiber einen modernen Tilo-Vinylboden, Deckenspots und einem
Insektenschutzgitter beim Fenster.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Abstellraum, ein
Badezimmer sowie ein separates WC. Kinder- und Schlafzimmer verfliigen tber
AulRenrollladen und Insektenschutzgitter.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet und mit Fliesen ausgefihrt.

Das separate WC verfiigt ebenfalls Gber einen Fliesenboden sowie ein kleines Waschbecken.



Ausgebautes Dachgeschoss:

Ein besonderes Highlight ist das grof3zligige Dachgeschoss mit ca. 54,8 m2. Der Bereich
wurde 2011 warmegedammt saniert und bietet zusétzliche Wohn- und Nutzungsmaglichkeiten.

Vom Vorraum gelangt man in einen grof3en Wohn-/Schlafraum, der mit Teppichboden und
Echtholzparkett ausgestattet ist. Die 2011 erneuerten Dachflachenfenster verfigen Gber Sicht-
und Sonnenschutz.

Ein weiteres Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC erganzt das Dachgeschoss.

Die Beheizung des Dachgeschosses erfolgt Gber elektrische Heizstrahler.

Gebaude & Sanierungen:

Die Wohnanlage wurde laufend instand gehalten und modernisiert:
Baujahr: ca. 1977

Dachgeschossausbau: ca. 1986

Vollwarmeschutz und neue Fenster: 2006

Dachgeschoss warmegedammt saniert: 2011

Dachflachenfenster erneuert: 2011

Vinylbdéden und Einbaukiche erneuert: 2015

Neue Garagen: 2017

Dachdeckung und Eingangsportal erneuert: 2020

Kein Lift

Keller & Allgemeinbereiche:

Zur Wohnung gehoért ein eigenes Kellerabteil. Zusatzlich stehen gemeinschaftliche Raume zur



Verfligung, darunter:
Waschraum
Trockenraum
Fahrradraum

allgemeine Parkplatze

Garage:

Zur Wohnung gehdrt eine eigene Garage mit elektrischem Torantrieb. Die neu errichteten
Garagen stammen aus dem Jahr 2017.

Auf einen Blick:

Eigentumswohnung Top 9

Am Hang 3, 4901 Ottnang am Hausruck / Thomasroith
ca. 128 m2 Wohnflache

ca. 73,4 m2 Hauptwohnung

ca. 54,8 m2 ausgebautes Dachgeschoss
kein Lift

Loggia

2 Badezimmer

2WC

Einbauktiche

Echtholzparkett

Teilweise AuRRenrollladen und Insektenschutzgitter



separates Kellerabtell

Garage mit elektrischem Torantrieb

allgemeine Parkplatze

Olheizung

zahlreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen

Eine grof3ziigige Wohnung mit zusatzlichem Dachgeschossbereich, Garage und vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten — in ruhiger Lage in Thomasroith, Ottnang am Hausruck.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Apotheke, Altenheim, Autowerkstatt, Kindergarten und
Schulen, Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Café, Restaurant etc. sind gut in der Nahe
erreichbar.

Die Autobahnauffahrt sowie die Bezirkshauptstadt Vocklabruck sind ca. 20 Minuten entfernt.

Alois Mairinger Tel.: 0676 520 519 0

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

