RUHELAGE TRIFFT AUF VIEL PLATZ- Haus mit Charakter
und viel Potenzial NAHE DER VBS MODLING

oliver pféﬁg;'

Objektnummer: 4748

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3,5% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L 9

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2340 Modling

1642
Sanierungsbeduerftig
Altbau

118,00 m2

6

2
2
2
I224,oo KWh / m2 * a

5,06
549.500,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3und 4

1190 Wien

T+43 147039 55
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AUulid:

Energieausweis Ausstellung
Anton-Freunschlag-Gasse 88/21

1230 Wien

+43 1236 45 36
office@energieausweis-ausstellung.at

Ist-Zustand

2340 Maodling Neubaugasse 6

HI

09.09.2026



 Energieausweis fiir Wohngebaude

[* - _ Fra
OB .....c.n. OIB-Richilinio 6
ETITUT rTuE:::::r':‘;:i: Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG 2340 Médling Neubaugasse 6

Umsetzungsstand  Ist-Zustand

Gebaude(-teil) Haus Baujahr 1842
MNutzungsprofil Wehngebaude mit einer cder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Stralia Meubaugasse 6 Katastralgemeinde  Modling
PLZOrt 2340 Madling KG-Nr. 16118
Grundstiicksnr,  342/37 Seehidihe 240m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OB ..o OIB-Richtinie 6
Wt Fom nautoae Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutte-Grundfgche (BGF) 160, 7 m? Heiztage 854 Art der Liflung Fensteridfiung
Bezugsflache (BF) 1286 m? Heizgradtage 3715 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Valurman (Vg) 4859 m? Klimaregion N Photowvoltaik - KWp
Geabaude-Hilifldche (&) 384 4 m? MNorm-Aubentemperatur -124°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A7) 0.78 1/m Sall-innentamparatur 220°C WWLWEB-System (primér)

charakterigtische Lange (Ic) 1,20m mittherer U-Wert 0,84 Wim?Te WWLWB-Systemn (sakunddr, opt.)

Teil-BGF -m' LEK; -Wiert 85.62 RH-WE-System (primr)

Tail-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)

Ergebnisse
Referenz-Haizwarmebedarf HWBRerrr = 12658 kWhim®a
Endenergiebedar? EEBgx = 5148 kWhim®a
Gesamienergieeffizienz-Fakior foeere = 4,80
Heizwérmebedarf HWBgy = 1968 KWhim?a
Primarenergiebedarf PEBgn nem mx = 5506 KWhimia

n.em, filr RH+WW
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedart Onpeizk = 36074 KWhia HWB rersx = 2245 kWhim®a
Heizwarmebedarf Qe = 36074 kWhia HWEB zx = 2245 KWhim®a
Warmwasserwirmebedarf Qe = 1232 kWhia WWWE = 7.7 kWhimfa
Heizenergiebadarf Quessk = 94 490 KWhia HEBszx = 5880 kWhim'a
Energieaufwandszahl Warmwasser aanzwny = 307
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzRH = 2,51
Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 2,53
Haushaltsstrombedarf Qreiza = 2232 KWhia HHSB = 13,9 kWhim®a
Endenergiebedarf Qeepsk = 96722 KWhia EEBsk = 6019 kKWhim®a
Primarenergiebedarf Crepsk = 108 052 KWh/a PEBsk = 6724 KWh/im*a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar Qpegnem sk = 106615 KWhia PEBr em s = 657,2 kWhim?a
Primarenergiebedarf emeuerbar QpeRem. 56 = 2437 KWhia PEBom 51 = 152 KWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozegsk = 19328 kgla \ COzeqsk = 1203 kg/mPa
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 5,06
Phatevoltaik-Export Qpye sk = - kWh/a PVE gxpoRT Sk = - KWhim?a
ERSTELLT -_;.r..:-. 1 1'215 ﬂUS;tB“Uﬂg
GWR-Zahl Erstellerin Ensighed {nggéﬂ“ung.at
Ausstellungsdatum  09.09.2026 o, EIBY ARZ1;1230 vaen
Gilltigkeitsdatum 08.09.2036 Unberschrit
Geaschéftszahl 2809001
i butee 7 Lage Aamen aus Grinden dar Geomette u ds Lage Rschlch rar EnetakanTasmien 1on San wer ngegeoen: —
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AUulid:

Energieausweis Ausstellung
Anton-Freunschlag-Gasse 88/21

1230 Wien

+43 1 236 45 36
office@energieausweis-ausstellung.at

Ist-Zustand

2340 Modling Neubaugasse 6 ZB

HI

09.09.2026



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB S TERRLICHISCHES mB-Rlﬂh“if”E ]
imsTiTuT Fo pauTecHi Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG 2340 Madling Neubaugasse § ZB Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebdude(-teil) Zubau Baujahr 1943
Nutzungsprofil Wiohngabiude mit einer cder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdanderung

Stralle Meubaugasse 6 Katastralgemeinde Mddling
PLZNOrt 2340 Madling KG-Nr. 16119
Grundstiicksnr. 34237 Seehdhe 240 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)}-Bedingungen
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alien Vorkatien. Der Primarenergisbedar] weist siren ernsuerbaren (FEB e} und
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Energieausweis fiir Wohngebaude

°ia GBS TERRESCHISOHES. GiB-Richtlinie 6
ESTTTUT FUR RAUTECHMIN .ﬁusgaha: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfiache (BGF) 638 m* Heiztage 365d At der LOftung Fensterliftung
Bezugsfldche (BF) 51.0 m* Heizgradtage ATI5Kd Solarthermie -mt
Erutto-Volumen (Vg) 2053 m? Klimaregion N Phatowoltaik - kWp
Gebéude-Hulflache (A) 2350m* MNorm-Aullantemperatur -124°C Stromspeicher -
Kompaktheit (AN 1,14 1/m Soll-lnnentemperatur 220G WWW-WEB-System (primidr)

charakteristische Lange (lc) 0.87m mittlerer U-Wert 1,61 Wim'K WWAHWB-System (sekundar, opt.)

Tei-BGF -m? LEK -Wert 168,18 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -mt Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEEEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBRetrx = 5273 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBax = 1038 kWhim®a
Gesamtenergieaffizianz-Faktor foeerx = 7,30
Hezwimebedarf HWBgrx = 527.3 kWhim’a
Prim#renergiebedar = 1126 KWhim*a
n.em, fir RH+WwW PEBHEB X 8

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qhpetsk = 38 142 KWhia HWE pas sk = 588,3 KWhim®a
Heizwarmebedarf Qrex = 38 142 kWhia HWE 5 = 588,3 kKWhi/m®a
Warmwasserwarmebedarf Qu = 488 KWhia WWWE = 7.7 kWhim®a
Heizenergiebedarf Quessk = 70027 kWhia HEBsk = 1865 KWhimZa
Energieaufwandszahl Warmwasser eavaww = 371
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzaH = 1,79
Energieaufwandszahl Heizen eanzH = 1,81
Haushaltsstrombedarf Ohsse = 885 kKWhia HHSB = 138 KWhim’a
Endenergiebedarf Qeepsk = 70913 KWWhia EEBgx = 11124 wWhimia
Primarenargisbedarf Qpepsk =  TET19 kWhia PEBgx = 17348 kWhim’a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qpepnem sk = 77 668 kWhia PEBnem s¢ = 19183 KWhimfa
Primirenargiebedarf erneuerbar QpEBam 5K = 1081 KWhia PEBen sk = 16,5 kKWhim*a
aquivalents Kohlendioxidemissionen Qeoozeqsk = 14 205 kgia COzeqex = 2228 kgimia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesw = 7,13
Photoveltak-Export Qpvesx = - kWhia PVEEspoRTa% = - kWhim?a
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Objektbeschreibung

Die Liegenschaft im Uberblick

¢ GroRe Raume + Bauernstube

¢ Ruhige Lage in einer Wohnsiedlung
e Einliegerwohnung

* Nebengebaude

¢ Gute Infrastruktur

e Haupthaus aus 1945.

e schoner, gewachsener Garten

¢ eigene Zufahrt

e vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten

e Sanierungsbedarf vorhanden

BESCHREIBUNG

Zum Verkauf gelangt ein sanierungsbedurftiges Haus aus den 1940er-Jahren auf einem
angenehm grofRen Grundstick in Mddling. Die Liegenschaft bietet viel Potenzial fur Kaufer,
die ein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten wollen und die Grof3e und die Lage
schatzen.



Das Haupthaus erstreckt sich Uber zwei Ebenen und einen Keller und verfiigt tber
insgesamt vier Zimmer. Angrenzend befindet sich eine charmante Bauernstube, die dem
Objekt einen besonderen, urspringlichen Charakter verleiht.

Zusatzlich gibt es auf dem Grundstiick eine separate 2-Zimmer-Wohnungdie als
Einliegerwohnung dienen kann. Diese befndet sich in einem moderneren Zustand und bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — beispielsweise fur Familienangehérige, Géaste oder als
zusatzlicher Wohnbereich.

Ergénzt wird das Angebot durch zwei Nebengebaude sowie einen netten Garten. Die Zufahrt
zum Grundstuck erfolgt Gber eine eigene Einfahrt.

Ein Haus fur Menschen, die grof3ztigiges Wohnen, Ruhe und den besonderen Charme einer
gewachsenen Immobilie zu schatzen wissen!

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss

Vorzimmer, Kiiche, Wohnzimmer, Bauernstube, Bad, WC
Obergeschoss

Diele, Zimmer, Schlafzimmer mit begehbarer Garderobe

Einliegerwohnung

Vorzimmer, Badezimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer

KOSTEN
einmalige Kosten
€ 549.500,00 Kaufpreis

3,5 % Grunderwerbssteuer



1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch

ca. 1,5 % Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3,5 % zzgl. 20 % USt Vermittlungshonorar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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